


UG : 283900

ENTRE LES SOUSSIGNES

Ci-aprés dénommeé le “Bailleur”,
D'une part

ET

La société COIFFURE BRUNE, société a responsabilité limitée, au capital de 2 000 euros, dont
le siége social est sis PARIS (75014), 75, boulevard Brune, immatriculée au Registre du
Commerce et des Sociétés (RCS) de PARIS sous le numéro 494 318 751.

Représentée par Monsieur Derradji BAHMED en sa qualité de Gérant, dument habilité aux fins
des présentes (annexe n°2}.

Ci-aprés dénommaée le “Preneur”
Dautre part

Le Bailleur et le Preneur sont ci-aprés dénommés collectivement les « Parties» et
individuellement une « Partie ».
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IL EST PREALABLEMENT RAPPELE CE QUI SUIT

La sociét_est propriétaire d'un local commercial sis PARIS (75014), 73,

boulevard Briune.

Afin que la société COIFFURE BRUNE puisse exercer son activité de salon de coiffure pour
hommes et/ou dames, soins esthétiques, parfumerie, bijouterie fantaisie, a ['exclusion de tout
autre activité, les Parties se sont rapprochées pour consentir a la location dudit local, ci-aprés
désignés « les locaux ». C'est ainsi qurils ont convenu ce qui suit.

Le Preneur entend déctarer dés a présent que rien ne restreint sa capacité pour Iexécution des
engagements qu'il va prendre et notamment qu'il n'a jamais :

- &té susceptible d'étre placé sous le coup d'une procédure collective d'apurement du passif et
gu'il n'est pas en état de cessation de paiements ;
- fait I'objet de poursuites pouvant conduire a la confiscation des biens ;

En ce qui concerne les personnes physiques |

- qu'elles ne sont placées sous le coup d'aucune mesure de protection 1égale des incapables
majeurs,

- gu'elles n'ont jamais é&té interdites de gérance ou d'activité commerciale,

- qu'elles n'ont jamais fait 'objet d'une condamnation pénale,

- que leur état civil et leur régime matrimonial sont bien tels que rapportés en téte des présentes.

La signature du présent bail a pour effet de revoquer de maniére definitive et totale tous les
autres engagements portant sur la chose louée que les Parties auraient pu convenir
antérieurement, de sorte que seu! le présent fait foi entre les Parties et a 'égard des tiers.

Par acte sous seing privé en date du 18 avril 1989, la société‘ venant aux
droits de la société I venant elle-méme aux droits de ia société a donné a bail &
. -t 5ux croits de fa société [l un local & usage commercial
d'une surface d'environ 45,60 m? au rez-de-chaussée, 23,80 m? en mezzanine et 25,70 m? en

sous-sol sis 4 PARIS (75014) — 75 boulevard Brune, pour 'exercice de I'activité de salon de
coiffure pour hommes et/ou dames, soins esthétiques, parfumerie, bijouterie fantaisie.

Ledit bail a été consenti pour une durée de 9 années commencant & courir ie 1% septembre 1988
pour se terminer le 31 aott 1997.

Par acte sous seing privé en date du 21 décembre 1998, un renouveliement de bail commercial a
été consenti au profit de la societe I rour une durée de 8 annges, avec effet rétroactif au 1%
septembre 1987 pour se terminer le 31 aolt 2006.

Par acte notarié en date du 28 novembre 2003, la société [l a cédé son fonds de commerce au
profit de

Par acte notarié¢ en date du 18 janvier 2007,
cédé son fonds de commerce a la société COIFFURE BRUNE SARL.

Par acte sous seing privé en date du 5 avril 2007, un renouvellement de bail a été consenti a la
société COIFFURE BRUNE SARL, pour une durée de 9 années commengant & courir le 15
décembre 2006 pour se terminer le 16 décembre 2015.

Par acte d’huissier en date du 16 mars 2022, le Bailleur a délivré un congé avec offre de
renouvellement du bail & compter du 1¢" octobre 2022 moyennant un loyer annuel de 21 _800 €
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hors taxes hors charges avec une indexation a lindice des loyers commerciaux et une taxe
fonciére a la charge du Preneur, ce que le Preneur a accepté expressément.

D'un commun accord, les Parties se sont rapprochées et ont décidé de formaliser le présent
renouvellement de bail selon les conditions et modalités ci-aprés convenues.

CECI EXPOSE, IL A ETE CONVENU CE QUI SUIT
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DESIGNATION
ARTICLE 1 ~ OBJET ET REGIME JURIDIQUE

Le Bailleur donne a bail au Preneur, qui 'accepte, les locaux ci-aprés désignés, dépendant d'un
ensemble immobilier sis PARIS (75014), 75, boulevard Brune.

Les Parties consentent volontairement et expressément a se soumettre aux articles L..145-1 a
L. 145-60 et R.145-1 et suivants du Code de commerce et aux auires dispositions non codifices
du décret du 30 septembre 1953 portant sur les statuts des baux commerciaux, quand bien
méme ce régime juridique ne serait pas obligatoire pour 'exercice de l'activité susmentionnée.

ARTICLE 2 - DESIGNATION DES LOCAUX LOUES

Les locaux loués sont situés dans un immeuble en copropriété a usage d'habitation avec un
commerce en pied dimmeuble. Les locaux louéds d’'une superficie fotal d'environ 96,99 m? se
décomposent comme suit ;

Au rez-de-chaussée, une supeificie de 70,45 m?

- Un espace commercial d'une superficie d'environ 47,41 m?
- Un espace commercial en mezzanine d'environ 23,04 m?

- Un escalier d'une superficie d’'environ 5,38 m?

En sous-sol, une supertficie de 26,54 m?

- Une réserve d'une superficie d'environ 9,28 m?

- Un sanitaire d'une superficie d'environ 2,26 m?

- PL d'une superficie d'environ 1 m?

Une réserve d'une superficie d'environ 3,11 m?

Un sanitaire d'une superficie d'environ 2,75 m?

Un espace de circulation d'une superficie d'environ 4,52 m?

Un bureau d'une superficie d'environ 3,62 m?
- Un escalier d'une supetficie d'environ 1,19 m?

Le tout comme indigué sur le plan et relevé du géométre figurant a 'annexe n°3.

Lesdits locaux se poursuivent avec leurs annexes et servitudes apparentes ou occultes, le
Preneur déclarant bien les connaitre pour les avoir visité.

Toute erreur dans la désignation, la contenance ou la superificie ne pourra justifier aucune
réduction ou augmentation de loyer, les parties se référant & la consistance des lisux tels qu'ils
existent.

Les Parties conviennent que les lieux loués forment un tout indivisible.
Le Preneur déclare avoir une parfaite connaissance des lieux pour les avoir visités.
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ARTICLE 3 - DUREE

Le présent bail est consenti et accepté pour une durée de 9 années qui commencera a courir
le 1er octobre 2022 pour finir le 30 septembre 2031.

Néanmoins, conformément & l'article L.145-4 du Code de commerce, le Preneur aura la
faculté de donner congé a l'expiration de chaque période triennale, en respectant un préavis
de six mois & l'avance, donné sous forme de lettre recommandée avec accusé de réception
ou par acte extrajudiciaire.

Le bailleur a la méme faculté de donner congé par acte extra-judiciaire s'il entend construire,
reconstruire ou surélever limmeuble existant, réaffecter [e local d'habitation accessoire & cet
usage, transformer & usage principal d'habitation un immeuble existant par reconstruction,
rénovation ou réhabilitation ou exécuter des travaux prescrits ou autorisés dans le cadre
d'une apération de restauration immobiliére et en cas de démolition de Yimmeuble dans le
cadre d'un projet de renouvellement urbain.

A défaut de congé donné par l'une ou l'autre des Parties six mois avant le terme ou de
demande de renouvellement, le bail se prolonge tacitement au-dela du terme fixé par le
contrat. Au cours de |a tacite prolongation, le congé doit étre donne au moins six mois &
l'avance et pour le dernier jour du trimestre civil.

En application du dernier afinéa de larticle L145-9 du Code de commerce, les parties
choisissent que le congé sera délivré de préférence par acte d'huissier.

Dans le cas ou le Preneur délivie un congé par Lettre recommandée avec accusé de
réception, la date de notification est :

- a I'égard de celui qui y procede, celie de I'expédition de |a lettre ;

- 4 l'égard de celui & qui elle est faite, la date de premiére présentation de la lettre.

Lorsque la lettre n'a pas pu étre présentée & son destinataire, la démarche doit étre
renouvelée par acte extrajudiciaire.

ARTICLE 4 - DESTINATION DES LIEUX LOUES

Le Preneur devra occuper les lieux loués par lui-méme, paisiblement et de maniére
raisonnable, conformément aux articles 1728 et 1729 du Code civil, et conformément a
'usage exclusif de commerce.

Le Preneur est autorisé a utiiiser les lisux loués pour y exercer les activités suivantes :

SALON DE COIFFURE POUR HOMMES ET/OU DAMES, SOINS ESTHETIQUES,
PARFUMERIE, BIJOUTERIE FANTAISIE, A L'EXCLUSION DE TOUTE AUTRE ACTIVITE

Le Preneur déclare faire son affaire personnelle des autorisations qui seraient, le cas
achéant nécessaires a l'exercice de son activité dans les locaux loues, notamment
agréments et autres. Il s'oblige & se conformer et a exécuter a ses seuls frais, redevances,
risques et périls pendant toute la durée du bail, tous réglements et arrétés, injonctions
administratives ou toutes autres modifications les concernant, le tout de maniére que le
Bailleur ne soit jamais ni recherché ni inquiété a ce sujet.

Tout changement d'activité demeure subordonné a I'accord écrit et préalable du Bailleur.

Le présent bail ne comporte aucune garantie d'exclusivité ou de non-concurrence par le
Bailleur.
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Il est précise ici que l'obligation imposée au Preneur d'exercer exclusivement dans les lieux
le commerce de salon de coiffure pour hommes et/ou dames, soins esthétiques, parfumerie,
bijouterie fantaisie, a Fexclusion de toute autre activité, n'entraine aucune restriction aux
droits du Bailleur,

Le Bailleur se reserve expressément, le droit de louer tout ou partie du surplus de immeuble
dont font partie les locaux objets du présent bail, ou & proximité de ceux-ci, a qui bon lui
semblera et méme pour y exercer un commerce similaire & celui du Preneur.

L'activité devra étre compatible avec la destination, les caractéres et la situation da
l'immeubie.

Le Preneur fera son affaire personnelle d'installer tous les équipements nécessaires pour
son activité et que la mise aux normes du local sera a sa charge exclusive sans recours
possible contre le Bailleur, le cas échéant, obtenir toutes les autorisations qui seraient
necessaires a l'exercice de son activité dans les locaux Joués, notamment agréments et
aufres.

Le Preneur déclare que les locaux sont adaptés et conformes a lactivité qu’il souhaite
exercer,

Il s'oblige a se conformer et & exécuter & ses seuls frais, redevances, risques et périls
pendant toute la durée du bail, tous réglements et arrétés, injonctions administratives ou
toutes autres modifications les concernant, le tout de maniére que le Bailleur ne soit jamais
ni recherché ni inquiété a ce sujet.

En tout etat de cause, le Preneur ne pourra ouvrir au-dela des décisions municipale,
préfectorale et départementale.

ARTICLE 5 - ETAT DES LIEUX

Le Preneur déclare avoir regu préalablement & la conclusion du présent bail toutes
informations utiles sur l'état des locaux et de l'immeuble et accepter de prendre livraison des
locaux dans l'état ou ils se trouvent au jour de l'entrée en jouissance en renongant
expressément a demander au Bailleur d'y effectuer des travaux ni exiger aucune réfection,
remise en état, adjonction d'équipements supplémentaires, ou travaux quelconques, méme
s'ils étaient rendus nécessaires par linadaptation des locaux a I'activité envisagee, par la
vétusté, ou par des vices cachés.

Le Bailleur ne sera pas tenu des vices cachés ou malfagons.

Le Preneur déclare bien connaitre I'état des lieux loués pour les occuper.

Un état des lieux contradictoire sera établi lors de la remise des clés du local. Si cet état des
lieux est effectué par huissier, les frais en seront supportés pour moitié par le Preneur et
pour I'autre moitié par le Bailleur (article L 145-40-1 du Code de Commerce),

Le Preneur atteste que le Bailleur lui a délivré les lieux conformes aux regles de sécurité et

aux regles d'isolement. |l fait son affaire personnelle des autorisations qui seraient, le cas
échéant, nécessaires & l'exercice de son activité dans lesdits locaux.
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Conformément a Particie L145-20-2 du Code de commerce, est annexe au présent bail le
cas écheant :

- un état récapitulatif des travaux que le Bailleur a réalisé dans les trois années précedant [a
signature du bail, avec indication, le cas échéant de leur co(it. Le Bailleur communiquera au
Preneur, dans un délai de 2 mois & compter de chaque échéance triennale, un nouvel état
récapitulatif des travaux qu'il a réalisé au cours des trois années précédentes ;

- un état prévisionnel des travaux que le Baillsur envisage de réaliser dans les trois années
suivantes, assorti d'un budget prévisionnel. Le Bailleur communiquera au Preneur, dans un
délai de 2 mois & compter de chague échéance triennale, un nouvel état prévisionnel des
travaux qu'il envisage de réaliser dans les trois annees suivantes.

Un état des lieux de sortie sera dressé de maniére contradictoire dans les mémes conditions
que I'état des lieux d'entrée aprés accord entre les parties sur [a date et heure de sa
réalisation au jour de la restitution des clés par le Preneur.

ARTICLE 6 — GARNISSEMENT ET OBLIGAT!ION D’EXPLOITER

Le Preneur devra constamment utiliser les lieux loués conformément aux usages de sa
profession. Il devra en outre les garnir et les tenir constamment garnis de mateériel,
marchandises et objets mobiliers en quantité et de valeur suffisantes pour répondre en tout
temps du paiement des loyers et paiements ou remboursements divers qui en sont
l'accessoire.

ARTICLE 7 - ENTRETIEN

Le Preneur aura la charge des réparations locatives et d'entretien et devra rendre les locaux
loués en bon état desdites réparations a 'expiration du bail, le Bailleur n'etant tenu qu'a
Pexécution des grosses réparations telles qu'elles sont définies a l'article 606 du Code civil.

Le Preneur devra notamment faire entretenir et remplacer, tout ce qui concerne les
instaliations & son usage personnel (ventilation, instaliation électrique, canalisations,
compteur, ascenseur...).

Le Preneur sera tenu d'effectuer dans les locaux loués, pendant toute la durée du bail et &
ses frais, le nettoyage, les travaux d'entretien, la réfection ou le remplacement de tout
aménagement, peinture, sol, revétements muraux, plafonds, vitrerie, vitrine, portes,
boiseries, robinetterie et a la serrurerie dés qu'ils s'avéreront nécessaires et pour quelque
cause gue ce soit méme a raison de la vétusté ou de l'usure.

Le Preneur maintiendra en bon état d'entretien et de réparation la devanture, les ferrures et
fermetures et notamment les rideaux métalliques. Il devra assurer leur remplacement en cas
d'usure ou de dysfonctionnement afin d'assurer ia sécurité des locaux,

Le Preneur détruira 3 ses frais les rats, souris, insectes {punalses, cafards, etc....) dés que
leur apparition sera constatée et en informera le Bailleur.

Le Preneur se munira a ses frais d'un récipient conforme au modéle réglementaire en
vigueur pour l'enlévement des ordures ménagéres et en assurer la manipulation aux jours et
heures fixés par les réglements du centre ou de la ville.



[l devra respecter les reglements afférents aux conditions de travail et a la sécurité des
occupants

A défaut, d'exécution des travaux, huit jours aprés une mise en demeure restée
infructueuse le Bailleur pourra se substituer au Preneur et les faire réaliser par une
entreprise de son choix aux frais exclusifs du Preneur.

ARTICLE 8 —- REPARATIONS ET TRAVAUX DANS L’'IMMEUBLE

Le Preneur souffrira, quelque géne qu'ils lui causent, les réparations, reconstructions,
surélévations et travaux quelconques qui seront exécutés dans l'immeuble, sans pouvoir
demander aucune indemnité ni diminution de loyer, quelles qu'en soient l'importance et la
durée et, par dérogation a l'article 1724 du Code civil, alors méme que cette derniére
excéderait vingt et un jours.

Le Bailleur pourra installer, entretenir, utiliser, réparer et remplacer, les conduites, cables, fils
ou autres installations qui desservent 'immeuble et qui traversent les locaux loués sans que
le Preneur puisse exiger une quelcongue indemnité du fait de ces travaux.

La charge de tous les travaux gui seraient rendus nécessaires pour mettre le local loué en
conformité avec la réglementation existante est exclusivement supportée par le Preneur. i
en sera de méme en cours de bail, si cette réglementation vient 4 é&tre complétée ou
modifiee rendant I'immeuble loué non conforme aux normes réglementaires notamment en
matiere d'accessibilité, d'hygiéne, d'isolation, de sécurité, d'électricité et de lutte contre
l'incendie, etc....

Il est expressément convenu entre les parties que le Preneur fera son affaire du respect de
I'ensemble des obligations mises a sa charge en tant qu'établissement recevant du public,
notamment par les articles R.123-1, et R.111-19-7 et suivants du CCH ainsi que la
réalisation de tout travaux permettant son accessibilité aux personnes a mobilité réduite.

les travaux de mise en conformite visés ci-dessus étant expressément mis 4 la charge du
Preneur, ce dernier fera en sorte que le Bailleur ne puisse & aucun moment étre inquiété ou
recherche a ce sujet.

Le Preneur devra déposer a ses frais et sans délai tous coffrages et décorations, ainsi que
toutes installations qu'il aurait faites et dont I'enlévement serait utile pour la recherche et les
réparations de fuites de toute nature, de fissures dans les conduits de fumée, ou de
ventilation, notamment aprés incendie ou infiltrations et en général pour l'exécution de tous
travaux.

Le Preneur devra déposer a ses frais et sans délai, lors de I'exécution du ravalement, toutes
enseignes et d'une maniére générale tous agencements dont I'enlévement serait utile pour
l'exécution des travaux.

Le Preneur devra aviser immédiatement le Bailleur de toute réparation a la charge de ce

dernier dont il serait a méme de constater la nécessité sous peine d'étre tenu responsable de
toute aggravation résultant de son silence ou de son retard.

ARTICLE 9—- TRANSFORMATIONS ET AMELIORATIONS

Le Preneur ne peut effectuer dans les lieux loués aucuns travaux qui puissent changer la
destination de I'immeuble ou nuire a sa solidité.




Le Preneur ne pourra opérer aucune démolition, construction, ni aucun changement de
distribution, cloisonnement, percement d'ouverture, si ce n'est aves le consentement
préalable et écrit du Bailleur et le cas échéant, aprés accord de I'assemblée générale de
copropriété. En cas de refus, le Bailleur n'aura pas a se justifier.

It ne peut faire supporter aux planchers une charge supérieure a leur résistance sous peine
'&tre tenu pour responsable des désordres ou accidents qui en seraient la conséquence.

En cas d'autorisation, de travaux d'aménagements par e Bailleur, le Preneur est tenu de
réaliser les travaux d’'aménagement aux conditions suivantes :

- 1a réalisation des travaux devra étre approuvée par un Bureau de Contrdle Technique
(BCT) agréé qui sera missionné par le Preneur a ses frais.

- en matiére de réglementation sur 'accessibilité handicapée du local, le Preneur devra nous
fournir a lissue des travaux une attestation confirmant la mise en conformité du local.

- le Preneur aura 'obligation de transmettre au Bailleur les documents établis par le Bureau
de contrdle (rapport initial et rapport final faisant notamment référence au respect des
prescriptions en matiére de solidité des existants et de sécurité des personnes et au respect
des régles relatives a la protection contre l'incendie).

- les travaux devront &tre réalisés dans les normes et régles en vigueur par une entreprise
qualifiée et assurée pour les opérations qu'elte exécute.

- les travaux seront entrepris dans les régles de l'art et ne devront porter atteinte ni a la
structure de Fimmeuble, ni aux parties communes.

- le Preneur ne pourra entreprendre aucune démarche aupres de la ville de PARIS pour les
travaux ayant une incidence sur la fagade de Fimmeuble sans I'obtention de [I'accord
préalable du Bailleur et de P'architecte des Batiments de France.

- le Preneur devra respecter 'harmonie de limmeuble, notamment dans le choix des
couleurs et des matériaux utilisés.

- le Preneur veillera a ce que la réalisation des travaux ne cause pas de nuisances
anormales au voisinage.

Le cas échéant, le Preneur fourni un plan des travaux et modifications apportées, lequel est
annexé au présent bail.

Le Preneur aura l'obligation dans les 15 jours de la fin des travaux, d'informer par écrit le
Bailieur et de le convoguer & une visite des locaux, pour lui permetire de faire toutes
constatations utiles, lui-méme ou par l'intermédiaire a son choix d'un technicien ou d'un
huissier de justice dont les frais seront partagés pour moitié entre le Preneur et le Bailleur.

Si cet état des lieux réveéle qu'il a été porté atteinte aux avoisinants, notamment en ferme de
solidité ou d'esthétique, le Preneur procédera sans delai a la réparation des dommages
constatés.

Les travaux seront effectués aux frais, risques et périls exclusifs du Preneur, conformément
aux normes en vigueur et devront étre exécutés soit sous la surveillance de l'architecte du
Bailleur dont les honoraires seront a la charge du Preneur soit & défaut par architecte du
Preneur qui devra rendre compte de I'état des travaux. A T'achévement des travaux, le
Preneur s'engage & communiquer au Bailleur le ou les rapports de la Commission de
Sécurité.

Tous embellissements, améliorations et installations faits par le Preneur dans les fieux loués
resteront, a la restitution des lieux, la propriété du Bailleur sans indemnité de sa part, ce
dernier se réservant le droit de demander le rétablissement des lieux dans leur état primitif
aux frais du Preneur, méme pour des travaux qu'il aurait expressément autorisés.
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Article 10 - ASSURANCES
10.1 Obligations

Le Bailleur garantit les conséguences pécuniaires de la responsabilite civile gu'il peut
encourir en sa qualité de propriétaire.

Le Bailleur garantit par lui-méme ou dans le cadre de la copropriété s'il en est créé une, ses
biens immobiliers ainsi que tous les aménagements et installations de nature immobiligre.

Le Preneur devra faire assurer contre l'incendie, les explosions, le vol, la foudre, la tempéte,
le bris de glace et vitrines et les dégéts des eaux, & une compagnie notoirement solvable,
ses mobiliers, matériel, marchandises et glaces, le déplacement et le replacement desdits,
ainsi que les risques locatifs et le recours des voisins et des tiers. Il devra payer les primes
ou cotisations et justifier du tout dés la souscription du bait et a premiére demande, supporter
ou rembourser toutes surprimes qui seraient réclamées de son fait au Bailleur ou aux autres
Preneurs ou copropriétaires.

Les polices d'assurances relatives a ces garanties, devront étre maintenues pendant toute la
durée du bail, le Preneur devra en acquitter les primes et cotisations et en justifier chaque
année, a tout moment au Bailleur sur simple demande de ce demier.

De convention expresse, toutes indemnités dues au Preneur par toute compagnie
d'assurance, en cas de sinistre pour quelque cause que ce soit, seront affectées au privilége
du Bailleur, les présentes valant en tant que de besoin, {ransport a concurrence des sommes
qui pourront étre dues.

Le Preneur devra rembourser au Bailleur, toutes les primes d'assurance acquittées par lui
concernant les locaux loués. Ce remboursement sera assujetti a la Taxe sur la Valeur
Ajoutée (TVA)}.

10.2 Responsabilité et recours
Le Preneur renonce a tous recours en responsabilité contre le Bailleur :

- En cas de vol, cambriolage ou tout autre acte criminel ou délictueux dont le Preneur
pourrait &tre victime dans les locaux loués ou les dépendances de l'immeuble.

- En cas de modification du gardiennage de ['immeuble.

. Au cas ou les locaux loués viendraient 2 &tre détruits en totalité ou en partie, cas fortuit ou
tout autre cause indépendante de la volonté du Bailleur, le présent bail étant résilié de plein
droit et sans indemnité.

- En cas d'interruption méme prolongée et quelle qu'en soit la cause, du gaz, de I'électricite,
du chauffage, et plus généralement de toute source d'énergie et fluide quelcongue.

- En cas de trouble apporté a la jouissance du Preneur par la faute de tiers, quelle qu'en soit
leur qualité, le Preneur devant agir directement contre eux sans pouvoir mettre en cause le
Bailleur. Le Preneur s'engage a ne rien faire qui puisse apporter un trouble de jouissance
aux autres occupants de limmeuble ou au voisinage. || s'engage & se substituer au Bailleur
dans toute instance judiciaire qui serait engagée a ce titre.

- En cas d'inondation, par refoutement d'égouts, humidité, infiltrations, fuites, le Bailleur
n'étant aucunement responsable des marchandises détériorées ou de tous autres dégats.

- Le Preneur devra par conséquent contracter toutes assurances necessaires de fagon que
la responsabilité du Bailleur soit entiérement degagee.
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10.3 Renonciation réciprogue

Le Preneur et le Bailleur veilleront & la cohérence et & la complémentarité de leurs
assurances respectives.

Le Bailleur renonce pour lui-méme a tout recours a I'égard du Preneur et de ses assureurs,
et il s’oblige a obtenir de ses assureurs une renonciation identique contre le Preneur et ses
assureurs.

Corrélativement, le Preneur renonce pour lui-méme 3 tout recours contre le Bailleur et ses
assureurs, et il s'oblige @ obtenir de ses assureurs une renonciation identique contre le
Bailleur et ses assureurs.

ARTICLE 11 - DESTRUCTION DES LIEUX LOUES

Si les locaux loués viennent a étre détruits en totalité par un événement indépendant de la
volonté du Bailleur, le présent bail sera résiiié de plein droit, sans indemnité. En cas de
destruction partieile, le présent bail pourra é&tre résilié sans indemnité 2 la demande de 'une
ou lautre des parties et ce par dérogation aux dispositions de l'article 1722 du code civil,
mais sans préjudice, pour le Bailleur, de ses droits éventuels contre le Preneur si la
destruction peut &tre imputée a ce dernier.

ARTICLE 12 - CESSION ET CLAUSE DE GARANTIE, SOUS-LOCATION
12.1. Cession
Il est interdit au Preneur ;

— de concéder, sans ['autorisation expresse du Bailleur, la jouissance des lieux loués a qui
que ce soit, sous quelque forme que ce soit, méme temporairement et & titre gratuit et
précaire, notamment par sous-location, domigiliation, prét ou location-gérance de son fonds
de commerce ; le Bailleur n'aura pas a justifier son refus.

~ de céder son droit au présent balil, si ce n'est en totalité a son successeur dans son fonds
de commerce, et dans ce cas, & condition d'appeler le Bailleur 3 ladite cession et non a une
simple reitération de la cession du bail. Le Bailleur donnera son agrément pour fa cession
aprés transmission du projet d'acte de cession

Les actes de cession devront étre obligatoirement établis par acte notarié ou rédigés par un
avocat, une copie exécutoire ou un exemplaire original de I'acte de cession devra étre remis
au Bailleur dans le mois de la signature, aux frais du Preneur, [e tout 4 peine de résiliation de
plein droit du bail.

Aucun apport ou cession ne pourra étre fait s'il est di des loyers et charges par fe Preneur.

Le cédant reconnait qu'un état des lieux sera dressé par d'huissier a ses frais au moment de
la cession et annexé & lacte de cession transmis au Bailleur. Dans ce cadre, le cédant
s'engage a entretenir les locaux dans le méme état que P'état des lieux initial et dans
I'hypothése d’une cession de bail le cessionnaire s’engage 4 restituer les locaux dans 'état
dans lequel le Preneur initial les a lui-méme regu sans pouvoir opposer au Bailleur I'état des
lieux intermédiaire en cas de cession.

En cas de cession de parts sociales entrainant un changement de gérant, fe Bailleur devra
étre informé, par I'envoi d'un nouvel Extrait K-bis, dans un délai de 30 jours peine de
résiliation de plein droit du présent bail.




Le Bailleur sera en droit d’exiger un cautionnement bancaire au cessionnaire dans le cas ce
cautionnement avait été exigé au moment de la signature du bail.

12.2 Clause de garantie du cédant au bénéfice du Bailleur

Le Preneur restera solidairement garant avec son cessionnaire et tous cessionnaires
successifs, pour une durée de trois (3) ans & compter de la date de la cession ou de l'apport
du droit au bail, du paiement des loyers et charges, échus ou a échoir, et de ['exécution des
conditions du présent bail

12.3 Clause de solidarité inversée

En outre, tous les titulaires successifs du présent bail seront tenus solidairement entre eux,
au profit du Bailleur, des obligations nées du bail, et notamment du paiement de tous arriérés
de loyers, charges et accessoires (impéts et taxes) pendant une durée ne pouvant excéder
trois années & compter de la cession. Le cassionnaire deviendra pendant cette durée, garant
solidaire avec son cédant du paiement du loyer, des charges et plus généralement de toutes
dettes locatives antérieures aux dates d'effet des cessions, et de Fexécution des clauses du
bail. Au terme des trois années, le cédant sera libéré de toute solidarité & Fégard du
cessionnaire qui restera seul redevable des sommes sus indiguées.

12.4 Droit de préemption des Comimunes :

Au cas ot le fonds de commerce, objet du présent acte, serait situé sur une portion de
territoire couverte par un périmétre de sauvegarde du commerce de proximité délimité en
application de l'article R.214-1 et R.214-2 du Code de I'urbanisme, son aliénation donnerait
ouverture au droit de préemption en vertu de I'article L.214-1 dudit code.

Le cas écheéant, et afin d'entériner le projet de cession en cours, la déclaration préalable
prescrite par ['article R.214-4 du Code de I'urbanisme devra étre notifiée par le Preneur au
maire de la commune de situation du fonds ou du bait par lettre recommandée dont une
copie et 'avis de réception seront annexés au projet d’acte de cession

12.5 Sous-location

Toute sous-location totale ou partielle est strictement interdite.

Article 13 - RESPECT DES PRESCRIPTIONS ADMINISTRATIVES ET AUTRES
13.1 - Réglement d'immeuble

Le Preneur devra se conformer aux prescriptions, réglements et ordonnances en vigueur,
notamment en ce qui concerne la voirie, la salubrité, la police, la sécurité, l'inspection du
travail et, de maniére générale, a toutes les prescriptions relatives a son activité, de fagon
que le Bailleur ne puisse étre ni inquiété ni recherché.

S'il existe ou s'il vient a exister un réglement d'intérieur ou un réglement de copropriété pour
limmeuble, le Preneur devra s'y conformer, comme il devra le cas échéant se conformer a
toute décision réguliérement prise par I'assemblée des copropriétaires.

13.2 - Régles d'occupation

Le Preneur est tenu de se soumettre a toutes les mesures d'ordre et de propreté de
limmeuble. Il lui est interdit de déposer quoi que ce soit, méme temporairement, dans les
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halls et parties communes de 'immeuble, escaliers, parkings, voies d'accés. [l s'abstiendra
de tout ce qui pourrait nuire, par son fait ou par celui de ses préposés, & l'exercice de
'activité des autres occupants de 'immeuble, a leur tranquillité et au bon ordre.

Le Preneur se conformera aux reglements établis par le Bailleur ou par les services
municipaux pour I'enlévement des ordures.

Le Preneur ne pourra faire passer les fournisseurs, livreurs et ouvrier, que par les acces
affectés a cet égard et aux horaires d'usage compte tenu de la situation de l'immeuble et de
sa destination.

D'une fagon générale, i se conformera aux prescriptions, recommandations et injonctions
émanant de Pinspection du travail, des commissions d'hygiéne et de sécurité et pius
généralement de tous services administratifs concernés, de fagon a ce que le Bailieur ne
puisse en aucun cas encourir une quelconque responsabilité, il en sera notamment ainsi
lorsque les biens donnés en location seront classés en ERP (Etablissement Recevant du
Public) ou dépendront d'un immeuble classé dans la catégorie des IGH, (Immeuble de
Grande Hauteur), objets de réglementations spécifiques auxquelles le Preneur s'engage a
se conformer en tout point

Il acquittera exactement et régulierement les taxes et contributions personnelles, mobiliéres
ou autres a la charge des Preneurs, de maniére que le Bailleur ne soit jamais recherché a ce
sujet

13-3 — Enseignes — Signalétiques

L'instaliation de toute enseigne ou panneau signalétique au-dessus de Yentrée du magasin
est autorisée, aprés accord préalable du Bailleur, sous réserve que le Preneur fasse son
affaire personnelle du respect, le cas échéant, des dispositions particuliéres, relatives aux
dites enseignes et a la signalétique générale, du cahier des charges de ia zone ou de tout
réglement administratif en vigueur régissant tant I'immeuble que la zone d'activité dans
lequel il se situe,

L'installation desdites enseignes est faite aux frais et aux risques et périls du Preneur. i
veillera a ce qu'elles soient solidement maintenues, a les entretenir en parfait état et sera
seul responsable des accidents que leur pose ou leur existence pourrait occasionner.

Toute enseigne installée sans ['agrément du Bailleur, pourra étre enlevée par celui-ci aux
frais du Preneur.

ARTICLE 14 — RECLAMATIONS DES TIERS OU CONTRE DES TIERS

Le Preneur devra faire son affaire personnelle a ses risques, périls et frais, sans que le
Bailleur puisse é&tre inquiété ou recherché, de toutes réclamations faites par les autres
occupants de I''mmeuble, les voisins ou les tiers, notamment pour bruits, odeurs, chaleurs ou
trépidations, causés par lui ou par des appareils lui appartenant.

Néanmoins, au cas ol le Bailleur aurait a payer des sommes quelcongues du fait du
Preneur, celui-ci serait tenu de les lui rembourser sans délai.

Le Preneur fera son affaire personnelle de tous dégats causés aux lieux loués et de tous

troubles de jouissance causés par les autres occupants de l'immeubls, les voisins ou les
tiers et se pourvoira directement contre les auteurs de ces troubles sans que le Bailleur
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puisse étre recherché et, au contraire, en garantissant ce dernier de toutes conséquences
des réclamations.

ARTICLE 15 - VISITE DES LIEUX

Le Preneur devra laisser le Bailleur, ses représentants ou son architecte et tous
entrepreneurs et ouvriers, pénétrer dans les lieux loués pour visiter, réparer et entretenir
l'immeuble.

Dans les six mois qui précéderont fexpiration du bail, le Preneur devra laisser visiter ies lieux
loués, tous les jours non fériés de 9 heures a 11 heures ot de 14 heures jusqu'a 17 heures
par toute personne munie de l'autorisation du Bailleur ; it devra, pendant le méme temps,
laisser le Bailleur apposer un écriteau ou une enseigne pour indiquer que les locaux sont a
louer. Le méme droit de visite et d'affichage existera en tout temps, en cas de mise en vente
des locaux loués.

Dans I'hypothése ol le local ne pourrait &tre remis en location du fait de dégradations
imputables au Preneur, et constatées par comparaison entre les états des lieux d'entrée et
de sortie, il est expressément convenu que le Preneur verse une indemnité d'immobilisation
au Bailleur. Celle-ci est calculée sur fa base du loyer et des charges mensuelles en vigueur
lors du dernier mois d'occupation, au prorata du nombre de jours d'immobilisation du local,
sans pouvoir dépasser 20 jours calendaires.

ARTICLE 16 — INTERRUPTION DANS LES SERVICES COLLECTIFS

Le Bailleur ne pourra étre rendu responsable des irrégularités ou interruptions dans le
setvice des eaux, du gaz, de l'électricité ou dans tout auire service collectif analogue
exterieur a l'immeuble, le Bailleur n'étant pas tenu, au surplus, de prévenir le Preneur des
interruptions.

ARTICLE 17 - ETAT DES RISQUES NATURELS ET TECHNOLOGIQUES, ET AUTRES
DIAGNOSTICS

Un état des risques naturels, technologiques ou sismiques est annexé au présent bail au cas
ol les lieux loués sont situés dans une zone couverte par un pian de prévention des risques
technologiques, ou par un plan de prévention des risques naturels prévisibles, ou dans une
zone de sismicite, en application de I'article L.125-5 du Code de I'Environnement.

Le Bailleur annexe par ailleurs, & la date de signature des présentes, s'it y a lieu ia liste de
tout sinistre, ayant donné lieu au versement d'une indemnité en application de l'article L. 125-
2 ou L.128-2 du Code des Assurances survenu, pendant la période ol il est propriétaire de
l'immeuble ou dont il a été iui-méme informs.

D'une maniére générale, le Preneur établira tous diagnostics éventuels nécessaires a la
mise en sécurité du local loué, et prendra en charge le colt des travaux rendus nécessaires
en cours de bail par des dispositions Iégales et réglementaires relatives 3 fhygiene, & la
securite, & la construction et a I'environnement quand bien méme les dispositions seraient
postérieures a la signature du présent bail.

Le Bailleur déclare avoir réalisé 'état des risques et pollution. L'ERP est annexé au bail
(annexe n°4).

INFORMATION SUR L’AMIANTE
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En application des articles R.1334.14 et suivants du Code de la Sante Publique, le Bailleur
déclare avoir safisfait 2 ses obligations de recherche d'amiante. Le Dossier technique
amiante (DTA) est tenu a la disposition du Preneur et sa fiche récapitulative figure en annexe
du présent bail. A ce titre, en cours de bail, le Preneur prendra a sa charge tous les travaux
de désamiantage appropriés qui seraient la conséquence directe des aménagements,
réncvations, ou autres travaux qu'il souhaiterait réaliser ou gu'il aurait réalisés.

DIAGNOSTIC DE PERFORMANCE ENERGETIQUE (DPE)

Le diagnostic de performance énergétique (DPE) de I'immeuble conforme aux prescriptions
des articles L.134-1 et suivants et R.134-1 et suivants du code de la construction et de
fhabitation, est annexé au présent contrat {annexe n°5).

Le Preneur s'engage & laisser un libre accés aux locaux & tout technicien mandaté par le
Bailleur 2 I'effet d'établir d'actualiser le DPE.

Le Preneur s'engage a communiguer au Bailleur, chaque trimestre et pendant toute la durée
du bail, une copie des factures qui lui seront adressées par son fournisseur d'énergie, afin de
permettre au Bailleur d'actualiser ce dossier.

{ e Preneur renonce 4 tous recours, et notamment a engager la responsabilité du Bailieur, 2
poursuivre la résiliation ou la nullité du présent contrat, a solliciter une diminution du prix, en
raison des informations contenues dans le diagnostic perfarmance énergétique ou pour toute
cause liée a la performance énergétique des locaux loués, étant précisé que le Bailleur est
expressément exonéré de la garantie des vices cachés concernant spécifiguement la
performance énergétique.

RISQUE DE POLLUTION

Le Preneur s'engage & veiller scrupuleusement a utiliser les parties communes de
immeuble et [es locaux dans le respect des lois et reglements protégeant I'environnement, a
faire cesser et enlever toute éventuelle pollution accidentelle de son fait ou de celui de ses
préposés, mandataires, clients, fournisseurs ou visiteurs et a rendre les locaux & son défaut
exempt de fout matériau présentant un caractére dangereux ou polluant ou susceptible de le
devenir.

Le Preneur s’oblige aussi a informer le Baiilleur, sans délai, de tout événement porté & sa
connaissance de nature 3 justifier la prise de mesures destinées a prévenir ou réparer des
pollutions dans les iocaux ou Fimmeuble.

ARTICLE 18 - LOYER
Le présent ball est consenti et accepté moyennant un loyer annuel de vingt et un mifle huit
cent euros (21 800 €) hors charges et hors taxes soit par mois mille huit cent seize euros et

soixante-sept centimes (t 816,67 €), auquel vient s'ajouter la TVA au taux légal en vigueur.

Le loyer sera payable mensuellement, au plus tard le 5 du mois & terme a échoir. Le premier
loyer sera versé le 1er octobre 2022.

Les paiements devront étre effectués au domicile du Bailleur ou en tout autre endroit indigué
par lui.
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Toute somme due a titre de loyer, charges ou accessoires et non payée a son échéance
exacte sera de plein droit et & dater de ladite échéance productive au profit du Bailleur d'un
intérét conventionnellement fixé & 10 % par mois de retard jusqu'a complet paiement.

Les charges seront payables concomitamment au loyer mensuellement compter du ler
octobre 2022,

Le Preneur s'oblige & accepter le prélévement automatique des loyers et charges sur compte
bancaire a premiére demande du Bailleur. || maintiendra cette autorisation de préiévements
pendant toute la durée du bail et de ses renouvellements.

ARTICLE 19 - REVISION DU LOYER

Le loyer afférent aux locaux ci-dessus désignés sera susceptible de varier
proportionnellement a lindice des loyers commerciaux (ILC) publié trimestrielement par
I'INSEE.

Au 1er octobre de chaque année, et pour la premiére fois le 1er octobre 2023, le loyer sera
révisé en fonction du taux de variation dudit indice.

Le réajustement du loyer se fera selon la variation de l'indice de la présente clause tous les
ans a compter de la date de départ du bail.

L'indexation jouera de plein droit, sans qu'il soit besoin d'une notification préalable. Le fait
pour le Bailleur de ne pas avoir immédiatement ajusté le loyer ne pourra entrainer une
quelconque dechéance de son droit & réclamer I'application ultérieure du jeu de la clause
avec effet rétroactif.

L'indice de base retenu comme correspondant a la fixation du loyer initial stipulé ci-dessus
est, de ['accord des parties, le dernier indice publié a la date de signature du présent bail,
soit 123,65 celui du 2éme trimestre 2022,

Pour chaque rajustement a intervenir, cet indice sera comparé a celui du méme trimestre de
I'annee suivante, leque! servira lui-méme de base de comparaison pour la révision suivant et
ainsi de suite,

Si la publication de cet indice devait cesser en cours de bail, il serait fait application de
lindice le plus voisin parmi ceux existant alors ; a défaut de texte légal désignant de plein
droit lindice de remplacement ou encore & défaut d'accord entre elles sur le choix de cet
indice, les parties s'en remettront sans recours possible & I'avis d'un expert qui sera désigné
par la plus diligente d'entre elles par le président du tribunal d'instance du lieu de situation de
limmeuble, ledit expert ayant & cet effet la mission de mandataire commun des parties, ainsi
gu'elles s’y obligent dés & présent.

Il est précisé que la présente clause constitue une indexation conventionnelle et ne se
confond pas avec les régles de la révision légale du loyer prévue par les articles L. 145-37 et
L. 145-38 du code de commerce. En conséquencs, les parties restent fondées & voir réviser
le loyer de base en application de ces dispositions légales.

ARTICLE 19 BIS - LOYER DE RENOUVELLEMENT
En cas de renouvellement du bail, le loyer sera fixé a la valeur locative des locaux

conformément 2 l'article L. 145-33 du code de commerce et par dérogation a l'article L. 145-
34 du méme code.
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Dans I'hypothése ot cette fixation entrainerait une augmentation de plus de 10 % par rapport
au loyer en vigueur a ia fin du bail expire, les Parties conviennent qu'il sera dérogé & l'alinéa
4 de larticle L. 145-34du code de commerce. En conséguence, elles renoncent
expressément au lissage progressif de la hausse du loyer, de sorte que le loyer du bail
renouvelé sera exigible intégralement dés sa date d'effet.

ARTICLE 20 - CHARGES, PRESTATIONS ET TAXES
20.1 — Charges, prestations

Les charges d'entretien non gérées par le BAILLEUR sont assurées par le Preneur, sans
recours possible contre le BAILLEUR.

Une provision mensuelle s'élevant & cent soixante-dix-sept euros et soixante-dix-sept
centimes (177,77 €) pour les charges suivantes :

Au titre des charges chauffage, une provision de 77,44 € pour Ientretien du chauffage.
Au titre des charges générales, une provision mensuelle de 100,33 € pour Tentretien des
parties communes,

lLes charges d'entretien non gérées par le Bailleur sont assurées par le Preneur, sans
recours possible contre le Bailleur.

Une provision mensuelle s'élevant a cent soixante-dix-sept euros et soixante-dix-sept
centimes (177,77 €) pour les charges, prestations et fournitures individuelles et taxes
récupérables est mise en place. La provision sur charges, payable mensuellement en méme
temps que le loyer principal & terme a échoir, pourra faire l'objet d’une révision ultérieur.

La régularisation des charges locatives sera établie une fois par an conformeément a l'article
L145-40-2, R145-36 et R145-37 du code de commerce. Le Bailleur établira tous les ans un
récapitulatif annuel de l'inventaire des catégories de charges, impdts, taxes et redevances,
qui inclura le décompte de régularisation des charges. Cet &tat récapitulatif sera adressé par
ie Bailleur au Preneur au plus tard le 30 septembre.

Le Preneur disposera d'un délai de 1 mois, a compter de la réception de la facture
correspondante, pour contester le décompte de régularisation des charges, délai pendant
lequel les pigces justificatives sont tenues a sa disposition dans les locaux du Bailleur. A
défaut de contestation dans ce délai, le Preneur est réputé avoir accepté le décompte de
régularisation.

Le Bailleur se réserve également la possibilité de modifier la base de répartition, notamment
en cas de création ou de suppression de lots, de surfaces ou équipements dans limmeuble
dont dépendent les locaux loués.

Le Bailleur se réserve le droit de modifier a tout moment ies services de l'immeuble, soit pour
réduire les charges, soit pour améliorer le niveau de services fournis aux occupants de
Fimmeuble. Conformément a Farticle L. 145-40-2 du code de commerce, le Bailleur informera
le Preneur des charges, imp6ts, taxes et redevances nouveaux.

20.2 - TAXE FONCIERE ET D'ENLEVEMENT DES ORDURES MENAGERES

Le Preneur supportera également la taxe fonciére et la taxe d’enlévement des ordures
ménagéres au prorata de fa surface réelle du local et au prorata de la durée d'occupation et
& compter du 1er octobre 2022
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Il est expressément convenu entre les parties, que la taxe fonciére pourra étre recouvrée par
lintermédiaire d'un acompte mensuel spécifique, et une régularisation annuelle sera
effectuée.

20.3 — Option pour la Taxe sur la valeur ajoutée

Le Bailleur a opté pour Passujettissement & la taxe a la valeur ajoutée du loyer ci-dessus fixé
afférent aux locaux loués, en application de I'article 260-2° du code général des impbdts. Le
Preneur s'oblige en conséquence a rembourser au Bailleur, en sus du loyer, le montant de la
TVA.

Article 21 — IMPOTS, CONTRIBUTIONS, REDEVANCES ET TAXES

Indépendamment des remboursements qu'il aura & effectuer au Bailleur, le Preneur devra
payer tous impdts, contributions, redevances ou taxes lui incombant et dont le Baileur
pourrait étre responsable & un titre quelconque et il devra en justifier a toute réquisition du
Bailleur, notamment & I'expiration du bail, avant tout déménagement.

Article 22 — DEPOT DE GARANTIE

Le loyer étant payable mensuellement & échoir, le dépét de garantie doit correspondre a 1
mois de loyer hors taxes hors charges représentant la somme de mille huit cent seize euros
et soixante-sept centimes (1 816,67 € hors taxes hors charges), en garantie de palement du
loyer, de la bonne exécution des clauses et conditions du présent bail, des réparations
locatives et des sommes dues par le Preneur dont le Bailleur pourrait étre rendu
responsable.

Le Preneur ayant déja versé entre les mains du Bailleur la somme de trois mille vingt-trois
euros et soixante-treize centimes (3 023,73 €) correspondant a 2 mois de loyers hors
charges hors taxes.

Par conséquence, le BAILLEUR remboursera sur le compte du locataire la somme de mille
deux cent sept euros (1 207 €).

La difference en plus ou en moins sera payée ou restituée aprés vérification desdites
réparations, déménagement, remise des clés et production par le Preneur de l'acquit de ses
contributions et taxes ou droits quelcongues.

Ce dépdt de garantie ne sera pas productif d'intérét au profit du Preneur.

A chaque révision de loyer, ce dépdt de garantie sera diminué ou majoré, de fagon a
toujours correspondre a 1 mois de loyer.

Est expressément convenu que le Preneur ne pourra compenser ce dépdt de garantie avec
fe dernier terme du loyer daQ.

En cas de résiliation du présent bail par suite d'inexecution d'une des conditions ou pour une
cause guelcongue imputable au Preneur, le dépdt de garantie restera acquis au Bailleur &
titre de premiers dommages intéréts, sans préjudice de tous autres.

En oulre, en cas de demande par le Preneur d'une résiliation amiable du bail, avec
l'agrément du Bailleur, le dépdt de garantie sera attribué au Bailleur 4 titre de dommages et
intéréts forfaitaires.
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En cas de transfert de la propriété de fimmeuble, le montant du dépdt de garantie en
possession du Bailleur sera transféré au nouveau propriétaire sur simple notification au
Preneur, ce que ce dernier reconnait et accepte expressement.

ARTICLE 23 - CAUTION BANCAIRE

Au titre du renouvellement du bail commercial, aucune caution bancaire n'est demandée au
Preneur,

ARTICLE 24 - TOLERANCES

Une tolérance relative a l'application des clauses et conditions du present bail ne pourra
jamais, quelle qu'ait pu en étre la durée ou la fréquence, étre considérée comme une
modification ou suppression de ces clauses et conditions.

ARTICLE 25 ~ INTERDICTIONS DIVERSES
Il est interdit au Preneur :

— d'embarrasser ou d'occuper, méme temporairement, les parties dimmeuble non
comprises dans la présente location ;

~ d'exposer des objets aux fenétres, portes, murs extérieurs ou dans les parties communes,
y compris les stores, plaques et enseignes et d'une maniére générale tout ce qui intéresse
tant la sécurité des occupants ou des tiers que I'aspect extérieur ou intérieur de l'immeuble.
Toutefois, le Preneur pourra apposer des plagues ou enseignes d'un modéle agreé par le
Bailleur et aux endroits indigués par ce dernier ;

- de faire usage d'appareils 4 combustion lente ou produisant des gaz nocifs ;

— de falre supporter aux planchers une charge supérieure a leur résistance normale ;

- de refuser de nous transmettre le bilan annuel et 'attestation annuelle d'assurance.

ARTICLE 26 —~ CLAUSE RESOLUTOIRE

A défaut de paiement d'un seul terme ou fraction de terme de loyer ou dlindemnité
d'occupation ou accessoires & I'échéance prévue, comme & défaut de paiement de tous
arriéré dus par suite d'indexation ou de toutes sommes dont le Preneur pourrait étre tenu
débiteur envers le Bailleur (notamment, pénalit¢ de retard contractuelle, , frais de
commandement ou autres frais et honoraires de poursuite...), qu'elles trouvent leur source
dans le présent contrat, ses avenants, une décision judiciaire ou ia loi, ou en cas
d'inexécution d'une seule des conditions du présent contrat, un mois aprés une mise en
demeure restée infructueuse adressée par exploit d'huissier, le présent confrat sera resilié
de plein droit si bon semble au Bailleur, sans qu'il soit besoin de remplir de formalités
judiciaires, méme dans le cas de paiement ou d'exécution postérieure a I'expiration du délai
d'un mois de la signification d'huissier.

En cas de résiliation de plein droit ou judiciaire le montant total des loyers d'avance, et le
dépdt de garantie, resteront acquis au Bailleur, a titre de premiers dommages-intéréts.

L’ensemble des frais, honoraires (méme d'avocats), émoluments, débours, droits qui seront
exposés et notamment les frais de commandement et de procédure, le droit proportionnel dd
4 I'huissier de justice, seront a la charge du Preneur qui s'y oblige en s'engageant a
rembourser le Bailleur 4 premiére demande, sous sanction de la présente clause.
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ARTICLE 26 BIS—- SANCTIONS ~ MAINTIEN DANS LES LIEUX
26 bis.1. Exécution par le Bailleur de I'obligation méconnue par le Preneur

En cas d'inobservation par le Preneur des obligations & sa charge, le Bailleur aura la faculté
distincte, quinze jours aprés une simple nofification par lettre recommandée avec accusé de
réception restée sans effet, de faire exécuter ['obligation méconnue par toute entreprise de
son choix, aux frais, risques et périls du Preneur.

Les frais en résultant s'ajouteront de plein droit au premier terme suivant.

26 bis .2. Occupation des lieux postérieurement a 'expiration ou a la résiliation du Bail

Au cas ol, aprés cessation ou résiliation du Bail, les locaux ne seraient pas restitués au
Bailleur au jour convenu, libres de toute occupation, le Preneur ou ses ayants droit seront
redevables d’'une indemnité d'occupation mensuelle calculée sur ia base du dernier loyer
annuel majoré de 100 %, charges et taxes en sus.

Cette indemnité d'occupation sera exigible en totalité au 1er jour de chaque mois, tout mois
commencé étant dii, sans préjudice de tous autres dommages et intéréts.

26 bis.3. Sanctions

En cas de résiliation de plein droit ou judiciaire le montant total des loyers d'avance, et le
dépdt de garantie, resteront acquis au Bailleur, & titre de premiers dommages-intéréts.

A defaut de paiement du loyer, des accessoires et des sommes exigibles a chaque terme
d'aprés le présent contrat, le Preneur sera redevable immédiatement d'une pénalité
contractuelle de 10 % de toute somme due

ARTICLE 27 - DROIT DE PREFERENCE AU PROFIT DU PRENEUR

Conformément aux dispositions de l'article L145-46-1 du Code de Commerce, le Preneur
bénéficiera, en cas de cession par le Bailleur des locaux loués d'un droit de préemption.

Ainsi, lorsque le Bailleur envisagera de vendre ceux-ci, il en informera le Preneur par lettre
recommandée avec demande d'avis de réception, ou remise en main propre contre
recepissé ou émargement. Cette notification doit, & peine de nullité, indiquer le prix et les
conditions de la vente envisagée. Elle vaut offre de vente au profit du Preneur. Ce dernier
disposera d'un delai d'un mois & compter de la réception de cette offre pour se prononcer.

En cas d'acceptation, le Preneur disposera, 8 compter de la date d'envoi de sa réponse au
Bailleur, d'un delai de deux mois pour la réalisation de fa vente. Si, dans sa réponse, il notifie
son intention de recourir a un prét, F'acceptation par le Preneur de l'offre de vente est
subordonnée & {'obtention du prét et le délai de réalisation de |a vente sera porté a quatre
mois.

Si, & 'expiration de ce délai, la vente n'a pas été réalisée, 'acceptation de I'offre de vente est
sans effet,

Dans le cas ou le Bailleur décide de vendre a des conditions ou & un prix plus avantageux
pour acquéreur, le notaire doit, lorsque le Bailleur n'y a pas préalablement procédé, notifier
au Preneur dans les formes prévues ci-dessus, & peine de nullité de la vente, ces conditions
et ce prix. Cette notification vaut offre de vente au profit du Preneur. Cette offre de vente est
valable pendant une durée d'un mois & compter de sa réception. L'offre qui n'a pas été
acceptée dans ce délai est caduque.
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Le Preneur qui accepte l'offre ainsi notifiée disposera, & compter de la date d'envoi de sa
réponse au Bailleur ou au notaire, d'un délai de deux mois pour la réalisation de l'acte de
vente. Si, dans sa réponse, il notifie son intention de recourir a un prét, I'acceptation par le
Preneur de I'offre de vente est subordonnée a I'obtention du prét et le délai de réalisation de
la vente sera porté & quatre mois. S, & 'expiration de ce délai, la vente n'a pas éte realisée,
Pacceptation de V'offre de vente est sans effet.

Les dispositions des quatre premiers alinéas de l'article L145-46-1 nouveau du Code de
Commerce seront reproduites, & peine de nullité, dans chaque notification.

Il est précisé que ce droit de préférence n'est pas applicable a la cession globale d'un
immeuble comprenant des locaux commerciaux ou en cas de cession unique de plusieurs
iocaux d'un ensemble commercial, de cession unique de locaux commerciaux distincts ou de
cession d'un local commercial au copropriétaire d'un ensemble commercial.

Article 27 bis - DROIT DE PREFERENCE AU PROFIT DU BAILLEUR

Par la convention, les parties s'accordent a ce que le Bailleur hénéficiera, en cas de cession
du droit au bail ou du fonds de commerce par le Preneur d'un droit de préférence. Le
Preneur informera le Bailleur par lettre recommandée avec demande d'avis de reception, ou
remise en main propre contre récépissé ou émargement de son intention et des conditions
de cession. En I'absence de réponse dans un délai d'un (1) mois du Bailieur, ce dernier sera
considéré avoir renoncé a ce droit de préférence.

ARTICLE 28 - FRAIS

Lorsque des frais, droits et honoraires de rédaction du bail et annexes sont prévus, ils seront
supportés et acquittés par le Preneur qui s'y oblige.

ARTICLE 29 - ELECTION DE DOMICILE

Pour I'exécution des présentes et de leurs suites, y compris la signification de tous actes, le
Bailleur fait élection de domicile & son siége et le Preneur au lieu de la situation de
l'immeuble.

ARTICLE 30 - COMPETENCE

Pour tous litiges relatifs aux présentes, relevant tant du droit commun que d'application des
régles statutaires, les parties attribuent compétence au Tribunal Judiciaire compétent de la
situation du local commercial nonobstant la pluralité de défendeurs ou tout appel en garantie.

ARTICLE 31 - AUTONOMIE DES CLAUSES

Linvalidité, [lMllégalité ou Iimpossibiiité d'obtenir 'exécution forcée d'une ou plusieurs
stipulations du bail n'affectera et ninvafidera aucunement la validité, fa légalité et la
possibilité d'obtenir I'exécution forcée des autres stipulations. Toutefois, les Parties
conviennent de remplacer la stipulation invalide par une stipulation equivalente, valide et
apte a étre exécutée.
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Si des dispositions de I'un ou plusieurs des articles du Code civil auxquelles les Parties ont
dérogées dans le bail, devaient étre jugees comme étant d'ordre public, contrairement a ce
que pensent les Parties, les dispositions |&égales s'appliqueront alors.

ARTICLE 31 BIS - IMPREVISION — INEXECUTION

Par dérogation expresse aux termes de Farticle 1195 du Code civil, les Parties s'interdisent
d'en solliciter Papplication et/ou d'initier toute demande ou action judiciaire en révision du
contrat (y compris ses annexes) etfou ses suites (notamment chacun des renouvellements
successifs du Bail) sur le fondement dudit article 1195,

Par dérogation expresse aux termes de l'article 1219 du Code civil, en cas d'inexécution
suffisamment grave de I'une des Parties, l'autre Partie ne pourra refuser d'exécuter son
obligation qu'aprés avoir obtenu une autorisation judiciaire ayant validée le caractére
suffisamment grave de l'inexécution.

Par dérogation expresse aux termes de larticle 1221 du Code clvil, 'exécution en nature ne
saurait étre écartée, méme s'il existe une disproportion manifeste entre son colt pour le
débiteur et son intérét pour le créancier,

Les Parties conviennent expressément de déroger aux dispositions de I'article 1223 du Code
civil, en renongant a toute réduction de loyer, méme en cas d'inexécution imparfaite des
obligations incombant aux Parties en vertu du Bail.

Par dérogation expresse a farticle 1226 du Code civil, ia résolution du Bail par voie de
notification ne pourra intervenir que si elle est précédée d'une mise en demeure du débiteur
défaillant de satisfaire & son engagement, dans un délai raisonnable. En cas d'urgence, le
délai raisonnable serait réduit en conséquence.

Articie 32 ~ INFORMATIONS NOMINATIVES

il est précisé au Preneur que les données a caractére personnel recueillies au titre du
présent contrat de location font I'objet de traitements destinés a la gestion du patrimoine
immaobilier.

Conformément au réglement européen UE 2016/679 relatif & la protection des données
{(RGPD) entré en vigueur le 25 mai 2018 et & 1a loi n® 78-17 du 6 janvier 1978, ainsi qu'a ses
textes d'application, Le Bailleur assure la sécurité et la confidentialité des données a
caractere personnel.

Ces informations seront utilisées et feront I'objet de communication extérieure que pour les
seules nécessités de fa gestion ou pour satisfaire aux obligations légales et réglementaires.

Ainsi, peuvent étre destinataires des informations Iles concernant et dans la limite de leurs
aftributions respectives :

- Le propriétaire, ses représentants et ses mandataires

- Le personnel du Bailleur, qui est chargé de traiter [es données dans le cadre de leurs
fonctions ;

- Les tiers autorisés, organismes se prévalant d'une disposition légale pour obtenir
communication de données ;

- Les sous-traitants ;

- Les destinataires, que le Bailleur estime [égitimes & recevoir des données.
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Le Bailleur s'assurera que seules les données adéquates, pertinentes et non excessives au
regard de la finalité poursuivie sont communiguées.

Une Charte sur la Protection des données personnelles détaillant les traitements et leur
protection est disponible sur simple demande auprés du service commercial ou sur le site
commercial en ligne.

Conformément a la réglem??entation en vigueur, le Preneur bénéficie :

- d'un droit d’accés et de rectification aux informations qui le concernent,

- d'un droit d'opposition au traitement des données le concernant dans le cas ou ces
données ne sont pas obligatoires par le contrat ou des raisons légales et ce pour des raisons
tenant & sa situation particuliére,

Il peut exercer ces droits en adressant directement sa demande au service commercial par
téléphone, par courrier postal a {'adresse de son agence ou par réclamation.

St fe Bailleur n'a pas répondu conformément & la demande, le Preneur peut saisir le Délégué
a la protection des données, par mail

En cas d'absence de réponse favorable, le Preneur a la possibilité de saisir 'autorité de
controle compétente, la CNIL : https://www.cnil.fr

Les données sont conservées le temps d'exécution du présent contrat augmente des délais
légaux de prescription applicable et dans les délais impartis pour satisfaire aux besains
d'enquétes et contrdles auxquels le Bailleur est soumis.

ARTICLE 33 - LUTTE CONTRE LE BLANCHIMENT

Dans le cadre des obligations de lutte contre le blanchiment de capitaux et le financement du
terrorisme issu notamment de larticle L. 561-2 8° du code monétaire et financier applicables
au Bailleur des lieux mis a disposition, le propriétaire se réserve le droit de procéder a tout
controle entrant dans le cadre de cette réglementation sans que le Preneur ne puisse s'y
opposer.

Le Bailleur applique par ailleurs les mesures de vigilance destinées & mettre en ceuvre les

obligations qu'il tient en fonction de I'évaluation des risques présentés par leurs activités en
matiére de blanchiment de capitaux et de financement du terrorisme
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Le Preneur reconnait avoir pris connaissance des conditions générales qui précédent. Il
déclare en accepter expressément toutes les clauses sans exception ni réserve.

Rédigé en 33 articles sur 23 pages
Fait & Paris,
Le A% oL 2007 4

En deux exemplaires originaux.

Signature des Parties précédée de la mention « lue et approuvée »

Le BAILLEUR Le PRENEUR

CDC HBAITAT SOCIAL COIFFURE BRUNE
Madame Hong-Yen DANG Monsieur Derradji BAHMED
Lo b uﬂnmuft

Annexe n® 1 : Pouvoir du Bailieur

Annexe n°® 2 : Pouvoir du Preneur

Annexe n° 3 : Plan du local

Annexe n°® 4 : ERP datant de moins de 6 mois

Annexe n° 5 ; Fiche récapitulative amiante

Annexe n® 6 : Diagnostic de Performance Energétique

Annexe n° 7 . Inventaire des catégories de charges et travaux et répartition

Annexe n° 8 ; Inventaire des catégories d'impdts, taxes et redevances et répartition
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DOSSIER TECHNIQUE AMIANTE PARTIES PRIVATIVES

En application du code de la santé publique et de la Norme NF X 46-020 du 27 novembre 2002 relatifs & la protection de la
population conire les risques sanitaires liés & une exposition & l'amiante dans les immeubles bétis.

== o arrwT—— S

Commanditaire Adresse de la société
SAGECO

C/0 EFIDIS BRUNE . HP 1133

64 Rue LISBONNE 65/15 Boulevard BRUNE
75008 PARIS 75014 PARIS

Code de la santé publique - Article R,1334-28 : *.. Le dossier technique “Amiante™ défini A l'article R.1334-26 est tenu & la
disposition des occupants de l'immeuble biti concerné, des chefs d'établissement, des représentants du personnel et des médecins
du travail lorsque l'immeuble comporte des locaux de travail, des agents ou services mentionnés aux articles L. 1312-1 et L. 1422~
1 du code de la santé publique, ninsi que des inspecteurs du travail ou des inspecteurs d'hygidne et sécurité des agents du service
de prévention des organismes de sécurité sociale et de l'organisme professionnel de prévention du bétiment et des travaux publics.
Les propriétaires communiquent le dossicr technique “Amiante” 1 toutes personnes physiques ou morales appelées & effectuer des
wavaux dans limmeuble bati et conservent une attestation écrite de cetle communication.

Les propriétaires conununiguent Ia fiche récapitulative du dossier technique “Amiante” prévue i Harticle R.1334-26 aux
occupants de l'immeuble biti concerné ou A leur représentant el aux chefs d'établissement Jorsque I'imineuble comporte
des locaux de travail, dans un délai d'un mois A compter de sa date de constitution ou de mise & jour.”

Ce dossier contient

» La fiche récapitulative du diagnostic amiante
s Le rapport complet du diagnostic amiante
« Les consignes générales de sécurité

Ce dossier doit &tre mis 3 jour au moment de toute nouvelle intervention relative & l'amiante.

Modalités de consultation et coordonnées de Ia personne détenant le dossier technique (a remplir par
le propriétaire ou son mandataire)

a
-

Travaux de retrait ou de confinement des matériaux ou produits contenant de I'amiante
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FICHE RECAPITULATIVE DU REPERAGE AMIANTE
DES PARTIES PRIVATIVES*

En application du code de la santé publique et de la Norme NF X 46-020 du 27 novembre 2002 relatifs i la protection de la
population conre les risques sanitaires lids & une exposition & Mamiame dans les immneubles batis,

Diagnostiquenr : Sociéié B.E.P, Date de rédaction : 30/01/06
RC AGF IART N° 3797 53 31, Date de mise 2 jour : 00/00/00

Date d'intervention : 13/10/05 repérage élabli par Stéphane CARAT

Commanditaire du repérage Adresse de la société
SAGECO

C/O EFIDIES BRUNE - HP 1133

64 Rue LISBONNE 65/75 Boutevard BRUNE
75008 PARIS 75014 PARIS

Descriptif sommaire du lot

- Local professionnel - Bitiment 75 au niveau -1 R+

Locaux encombrés ou fermés a clés lors de notre visite

- Néant.

Résultats sommaires du repérage

Présence d'amiante dans les flocages, calorifugeages, faux-platonds repérés : NON
Présence d'amiante dans les matériaux de Fannexe 1 du déeret 13-9 du code de la santé publique repérés : NON
{(hors flocages, calorifugeages, faux-plafonds)
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Conclusions sur les matériaux : Flocages, Calorifugeages, Faux-Plafonds

Compte tenu des textes officiels et des résultats du présent rapport qui ne font état ni de flocages ni de calorifugeages ni de faux-
plafonds susceptibles de contenir de 'amiante, aucune suite n'est 2 donner dans les parties et locaux visités.

Conclusions sur les matériaux et produits de l'annexe 13-9 du code de la santé publique (hors flocages,
calorifugeages, faux-plafonds)

Conformément au code de la santé publique, notre recherche n'a pas 1évélé la présence de produils et matériaux contenant de
I'amiante, aucune suite n'est & donner dans les parties et locaux visités.

Neuilly-Plaisance le, 30/01/06
Philippe BONNET
Responsable Département Amiante

Modalités de consultation ct coordonnées de la personne détenant le dossier technique (3 remplir par
le propriétaire ou son mandataire)

#* Pour accéder aux résultats détaillés sc référer au rapport dont sont issues les informations contenues dans
cette fiche.
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CONSIGNES GENERALES DE SECURITE
Définies par Parrété n®2002-1181 du 22 Aofir 2002.

L. Informations générales

Respirer des fibres d'amiante est dangereux pour la santé. L'inhalation de ces fibres est une cause de pathologies graves (dont les
cancers du poumon et de ia plévre).

Les inatériaux contenant de I'amiante peuvent libérer des fibres d'amiante en cas d'usure anarmale ou lIors d'interventions mettant
en cause l'intégrité du matériau (par exemple per¢age, pongage, découpe, friction...). Ces situations peuvent alors conduire A des
expositions importantes sj des mesures de protection renforcées ne sonl pas prises,

1l est recommand€ aux particuliers d'éviter toute intervention directe sur des matériaux friables contenant de l'amiante (flocages,

calorifugeages, cartons d'amiante, éléments en amiante tissé ou tressé, mousse isolante de calfeutrement...} et d'avoir recours, dans
de telles situations, & des professionnels (cf. point 2 ci-dessous).

2. Information des professionnels

Professionnels : altention, les consignes générales de séeurité mentionnées ci-aprs sont avant tout destinées aux particuliers. Les
mesures renforcées vous concernant sont fixées par la réglementation retative 4 la protection des travailleurs contre les risques ligs
& l'inhalation de poussitres d'amiante. Des documents d'information et des conseils pratiques de prévention adaptés peuvent vous
gtre fournis par les directions régionales du travail, de 'emploi et de la formation professionnelle (DRTEFP), les services de
prévention des caisses régionales d'assurance maladie (CRAM) et l'organisme professionnel de prévention du batiment et des
travaux publics (OPPBTP).

3. Consignes générales de sécurité

A.- Consignes générales de sécurité visant & réduire I'exposition aux poussiéres d'amiante.

Lors d'interventions sur {ou & proximité} des matériaux contenant de I'amiante, il convient d'éviter au maximum 'émission de
poussigres pour vous et votre voisinage,

L'émission de poussieres doit &tre limitée, par exemple en cas de :

* manipulation et manutention de matériaux non friables contenant de l'amiante (comme le remplacement de joints cu encore la
manutention d'éléments en amiante-ciment) ;

* travaux réalisés A proximité d'un matériau friable en bon état (flocage ou calorifugeage), comne par exemple le déplacement de
quelques éléments de faux plafonds sans amiante sous une dalle floguée, d'interventions légres dans des boitiers électriques, sur
des gaines ou des circuits situés sous un flocage sans action directe sur celui-ci, de remplacement d'une vanne sur une canalisation
calorifugée a l'amiante ;

* travaux directs sur un matériau compact (amiante-ciment, enduits, joints, dalles...), comme le pergage ou encore la découpe
d'éléments en amiante-ciment ;

* déplacement local d'éléments d'un faux plafond rigide contenant du carton d'amiante avec des parements.
L'émission de poussidres peut Sue limitée

* par humidification locale des matériaux contenant de l'amiante {en tenant compte du risque lectrique), afin d'abaisser le taux
d'émission de poussiére ;

+ en utilisant de préférence des outils manuels ou des outils 2 vitesse lente.
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Le port d'équipements de protection est recommandé .

Des demi-masques filtrants (type FFP 3 conformes A la norme européenne EN 149) permettent de réduire I'inhalation de fibres
d'amiante. Ces masques doivent &tre jetés apres utilisation,

Le port d'une combinaison jetable permet d'éviter la propagation de fibres d'amiante en dehors de la zone de travail, Les
combinaisuns doivent &re jetées i la fin de chaque utilisation.

De plus, il convient de disposer d'un sac & déchets A proximité immédiate de la zone de travail ¢t d'une éponge ou d'un chiffon
humide de neuoyage

B. - Consignes générales de sécurité relatives i la gestion des déchets contenant de I'amiante.

Stockage des déchets sur le site

Seuls les matériaux oil I'amiante est fortement 1ié {1els que I'amiante-ciment ou les dalles de sol, par exemple) peuvent &tre stockés
temporairement sur le chantier. Le site de stockage doit &ue aménagé de manidre 2 éviter l'envol et la migration de fibres. Son

acees doit &ure interdit aux personnes autres que le personnel de 'enueprise de ravaux.

Les matériaux A fort risque de libération de fibres d'amiante (comme les flocages, calorifugeages et cartons d'amiante) doivent étre
placés en sacs étanches puis transférés des leur sortie de la zone de confinement vers les sites adéquats.

Ehmination des déchets :

Les matériaux o Famiante est fortement 1i€ (tels que I'amiante-ciment, les dalles de sol, clapets et volets coupe-feu) doivent étre
éliminés, soit en installations de stockage pour déchels ménagers et assimilés soit en décharges pour déchels inertes pourvues,
dans les deux cas, d'alvéoles spécifiques pour les déchels contenant de I'amiante 1ié. Ces déchets sont conditionnés en sacs
¢étanches, type grands récipients pour vrac (GRV) ou sur palettes filmées.

Les matériaux 4 fort risque de libération de fibres d'amiante (comme les flocages, calorifugeages et cartons d'amiante) et les
matériaux dégradés doivent étre éliminés dans une installation de stockage pour déchets dangereux ou &tre vitrifiés, Ces déchets
sont conditionnés en doubles sacs étanches scellés,

Dans les deux cas. le propriélaire ou son mandataire remplit le cadre qui lui est destiné sur le bordereau de suivi des déchets
d'anuante (BSDA, CERFA n® T1861*01). Il regoit 'original du bordereau rempli par les autres intervenants (entreprise de travaux,

transporteur, exploitant de l'insiallation de stockage ou du siic de vitification).
! P g

Elimination des déchets connexes :

Les déchets autres que les déchets de matériaux, tels que les équipements de protection, les déchets de matériels {filtres, par
exemple) et les déchets issus du nettoyage sont éliminés suivant la méme procédure que celle déerite pour les matériaux A fort
tisque de libération de fibres d'amiante.
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BRUNE-HP 1133
65/75 Boulevard BRUNE

75014 PARIS
Neuilly-Plaisance, le : 30/01/06
Date de la visite 13/10/05
Repérage établi par : Stéphane CARAT opérateur de repérage possédant une attestation de compétence
conformément 2 l'article R.1334-29 du code de la santé publique.
CODE SITE : 75014BRUNO06500
N/RET : SAGEM/SCA/CDS

Assurance en Respounsabilité Civile Professionnelle : AGF IART N® 37 97 53 31,

RAPPORT DE REPERAGE
MATERIAUX ET PRODUITS CONTENANT DE L'AMIANTE
A INTEGRER AU DOSSIER TECHNIQUE "AMIANTE"

Local d'activité
Selon le code de la santé publigue et la Norme NF X 46-020 du 27 novembre 2002

CONCLUSION : Dans le cadre du présent diagnostic :

Il n'a pas été repéré de matériaux et produits susceptibles de contenir de 1'amiante,

Sommaire

I Identification du lot diagnostiqué

I  Amiante : Nouveau dispositif réglementaire dans le biti

III  Méthodologie

IV Résultats du repérage des matériaux : Flocages, Calorifugeages, Faux-Plafonds

V  Résultats du repérage des matériaux ct produits de I'annexe 13-9 du code de la santé
publique (hors flocages, calorifugeages, faux-plafonds)

V1 Conclusions générales

VII Annexes

* Ce rapport ne peut étre reproduit que dans son intégralité.

Sitge stciud U e Ednid Mickelel - 28 baatalie i Visset - 93360 NEUILLY PLAISANCE

CLEITTTW 0620000723) GLEITITPFAK) 0820 821 102)

LR ELICN L LA ) YL E R LT Y

SN an el e O ROS Bl BEE 530 800 Code AT 100 - Coule TVALTTROTD 390 =06 82% - wwwadep-environ




Sociéé |
65/75 Boulevard BRUNE

75014 PARIS
I - Identification du lot diagnostiqué ]
Commanditaire du repérage Adresse de la société
SAGECO
C/O EFIDIS BRUNE - HP 1133
64 Rue LISBOMNNE 65715 Boulevard BRUNE
75008 PARIS 75014 PARIS

Descriptif sommaire du lot

- Local professionnel - Bitiment 75 au niveau -1R+1

Locaux encombrés ou fermés i clés lors de notre visite

« Néant.

Résultats sommaires du repérage

Présence d'amiante dans les flocages, calonfugeages, taux-plafonds repérés : NON
Présence d'amiante dans les matériaux de l'annexe 13-9 du code de la santé publique repérés NON
(hors flocages, calorifugeages, faux-plafonds)
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Société ;
65/75 Boulevard BRUNE
75014 PARIS

1I - Amiante : Nouveau dispositif réglementaire dans le bati

Depuis plusieurs années, un programme d'actions contre les risques sanitaires liés aux expositions  l'amiante a €€ mis en eeuvre
par les pouvoirs publics, en raison du caractére cancérogéne des fibres d'amiante lorsqu'elles sont inhalées. Les mesures de
protection des travailleurs exposés professionnellement aux poussidres d'amiante ont ainsi été renforcées et une interdiction
générale de fabrication et de mise sur le marché des produits comenant de Pamiante a &€ instaurée.

L'amiante ayant été utilisé dans de nombreux domaines de la construction en raison de ses propriétés de résistance an feu ef
d'isolation phonique, un dispositif réglementaire a ét€ mis en place afin d'assurer la protection de la population générale vis  vis
des risques d'exposition & l'amiante dans les bitiments.

Le décret 96/97 modifié faisait obligation aux propriétaires de la plupart des immenbles de rechiercher la présence de
flocages, calorifugeages et faux-plafonds contenant de i'amiante, matériaux particulitrement fragiles, et d'évaluer leur état
de conservation afin de déterminer si des fravaux s'avéraient nécessaires et protéger ainsi les usagers des immeubles.

Cette premigre élape a permis de traiter en priorité les situations d'exposition les plus importantes et les plus urgentes.

Cing ans aprés la mise en cuvre de ce dispositif réglementaire visant la surveillance et la résorption des situations les plus 3
risque, les pouvoirs publics ont décidé d'engager une seconde éiape dans la réduction des expositions 4 I"amiante dans les
bitiments. Cette nouvelle étape se traduit par un renforcement des régles de gestion des flacages, calorifugeages et faux-plafonds,
et par une nouvelle obligation de repérage portant sur un plus grand ngmbre de matériaux susceptibles de contenir de I'amiante.

En effet, de nombreux matériaux qui ne libdrent pas spontanément des fibres, sont néanmoins susceptibles de générer des
expositions 3 ['amiante dans les conditions normales d'utilisation des bédtiments ¢t particuliérement lors des opérations d'entretien
et de maintenance. Il s'agit donc de renforcer la protection des usagers des inuneubles mais aussi des travailieurs appelés 2 y
intervenir, en développant une démarche d'idemification et de gestion de ces matériaux. Leur repérage serait toutefois insuffisant
5'il n'était pas associé au respect de regles de séeurité A meltre en ceuvre lors d'interventions sur ces matériaux et 2 J'information
des occupants des immeubles et des travailleurs appelés 4 y intervenir.

Aussi les décrets n® 2001-840 du 13 septembre 2001 et n® 2002-839 du 3 mai 2002 marquent une évolution importante dans le
dispositif mis en place en 1996 et impliquent :

- L.a mise en oeuvre d'un repérage des matériaux contenant de I'amiante élargi 2 d'autres produits que les flocages, calorifugeages
et faux-plafonds. Ce repérage doit servir de base 2 la constitution d'un dossier technique * Amiante ",

- La réduction de 'exposition des occupants puisqu'ils abaissent le seuil de déclenchement des travaux de désamiantage ct
encadrent les délais de réalisation des chantiers correspondants,

- Une amélioration des modalités d'information des propriétaires, occupants ou entreprises intervenantes dans les immeubles,
griice 4 la constitution et & l'actualisation d'un dossier technique amiante et d'une fiche récapituiative de ce dossier.

L'obligation (depuis le ler septembre 2002) pour les propriétaires, en ¢as de vente de leur bien, de fournir un constat
mentionnant la présence, ou le cas échéant, I'absence de matériaux et produits friables, durs el semi-dur's contenant de Pamiante.

L'obligation (depuis le ler janvier 2002) pour les propriétaires, en cas de démolition de leur bien, de faire réaliser un diagnostic
portant sur des matériaux et produits définis en annexe 1 de P'arrété dv 2 janvier 2002,

- Depuis le 27 mai 2003, le décret 96/97 modifié, a 1€ abrogé et inclus dans le code de la santé publique.
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Société
65175 Boulevard BRUNE
75014 PARIS

[ 11T - Méthodologie —]

Objet de la mission : la présente mission consiste a repérer les matériaux et produits contenant de I'amiante
en vue de la constitution du dossier technique "amiante" en référence aux articles R.1334-25 et R.1334-26
du code de la santé publique.

1 - Repérage et prélévements

Repérage et prélevements des matériaux et produits susceptibles de contenir de I'amiante, accessibles sans travaux destructifs,
définis par une liste en annexe 13-9 du code de la santé publique,

Le repérage porte sur deux types de matériaux :

- Les flocages, les calorifugeages et les faux-plafonds,

- Les matériaux et produits de I'annexe 13-9 du code de la santé publique que sont les enduits projetés, l'amiante-ciment, les
panueaux de cloisons, les dalles de sol, les clapets et voleis coupe-feu, ..

- Les matériaux prélevés par confrére lors de précédents diagnostics, sont localisés et renseignés par "Conf." dans la colonne
prélévement.

2 - Le repérage des matériaux ; Flocages, Calorifugeages, Faux-Plafonds

a) Prélévement des matériaux el produits susceptibles de contenir de |'amiante, pour analyse par un laboratoire accrédité,
Le choix de la méthode analytique 2 été déterminé par ie laboratoire, en fonction de la nature de chaque matériau ou produit.
Les comptes-rendus d'analyses du laboratoire sont Jjoints en annexe,

b) Pour les matériaux et produits contenant de l'amiante : €valuation de I'stat de conservation par remplissage d'une grille définie
par arrété ministériel, qui tient compte notamment de l'accessibilité du matériau, de son niveau de dégradation, de son exposition
aux chocs et vibrations ainsi gue de l'existence de mouvements d'air dans le local,

En fonction du résultat obtenu 2 partir de la grille d'évaluation, il faudra procéder

- Siscore | 14 un contrdle triennal de 'état de conservation de ces matériaux,

- Si score 2 : 3 une mesure du niveau d'empoussi¢rement atmosphérique,

- Siscote 3 : & des wavaux de retrait ou de confinement, avec un délai d'achévement de 36 mois.

Lorsque I'évaluation de I'état de conservation a déja éré menée, nous procédons A son actualisation réglementaire au cowrs de notre
intervention (hors score .
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Sociéé
65775 Boulevard BRUNE
75014 PARIS

3 - Le repérage des matériaux et produits de I'annexe 13-9 du code de la santé publigue ¢hors flocages,
calorifugeages, faux-plafonds)

a} Prélevement des matériaux et produits susceptibles de contenir de l'amiante, pour analyse par un laboratoire accrédité.
Certains matériaux, réputés contenir de 'amiante, ne nécessitent pas d'analyses en laboratoire.
b) Evaluation de I'stat de conservation selon des crittres visuels définis par arété ministérie] -

Bon état
- Etat dégradé

¢) 54l y a présence de matériaux durs et/ou semi-durs contenant de l'amiante et dégradés, des mesures d'ordre général song
préconisées.

Dans 'hypothése ol certaines investigations relatives 3 l'amiante auraient déji €€ menées dans le cadre du code de [a santé
publique, DEP vérifie et compléte l'ensembie des données recueillies au cours des différentes interventions et remet au client un
rapport complet répondant aux dispositions du code de la santé publique, sous réserve que les documents relatifs aux diagnostics
antérieurs aient été remjs 4 DEP,
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Saciéé
65/75 Boulevard BRUNE
75014 PARIS

[ 1V -Résultats du repérage des matériaux : flocages, calorifugeages, faux-plafonds 1

Résultats d'analyses des matériaux et produits recensés

Absence de matériaux et produits susceptibles de contenir de ['amiante.
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Société
65/75 Boulevard BRUNE
75014 PARIS

V - Résultats du repérage des matériaux et produits de l'annexe 13-9 du code de la santé publique (hors
flocages, calorifugeages, faux-plafonds)

Résultats d'analyses des matériaux et roduits recensés
¥ p

Absence de matériaux et preduits durs ou semi-durs susceptibles de contenir de Manuante.
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Sociétd
65/75 Boulevard BRUNE
75014 PARIS

L VI - Conclusions générales

Conclusions sur les flocages, calorifugeages, faux-plafonds

Compte tenu des textes officiels et des résultats du présent rapport qui ne font état ni de flocages ni de
calorifugeages ni de faux-plafonds susceptibles de contenir de I'amiante, aucune suite n'est 3 donner
dans les parties et locaux visités,

Conclusions sur les matériaux et produits de I'annexe 13-9 du code de la santé publique (hors flocages,
calorifugeages, faux-plafonds)

Conformément au code de la santé publique, notre recherche n'a pas révélé la présence de produits et
matériaux contenant de l'amiante. Par conséquent aucune suite n'est 3 donner dans les parties et
locaux visités.

Neuilly-Plaisance le, 30/01/06
Philippe BONNET
Responsable Département Amiante

Devoir d'information

Code de la santé publique - Article R.1334-28 : ...Le dossier techuique “Amiantc” défini A Varticle R.1334-26 est tenu 3 la
disposition des occupants de l'immeuble bét concerné, des chefs d'établissement, des représentants du personnel et des médecins
du travail lorsque I'immeuble comporte des locaux de travail, des agents ou services mentionnés aux articles L, 1312-1 et L.
1422-1 du code de la santé publigue, ainsi que des inspecteurs du travail ou des inspecteurs d'hygiene ct séeurité des agents du
service de prévention des organismes de sécurité sociale et de l'organisme professionnel de prévention du bitiment et des
travaux publics,

Les propriétaires communiquent le dossier technique “Amiante” 3 toutes personnes physiques ou morales appelées 4 effeciuer
des travaux dans l'immeuble biti et conservent une attestation éerite de cetle conununication.

Les propriétaires communiquent [a fiche récapitulative du dossier technique “Amiante” prévue a 'article R.1334-26 aux
occupants de l'inimeuble biti concerné ou 3 leur représentant et aux chefs d'établissement lorsque I'immeuble comporte des
locaux de travail, dans un délai d'un mois 3 compter de sa date de constitution ou de mise i Jjour,”
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Société |
6575 Boulevard BRUNE
75014 PARIS

[ VII -Annexes

* Consignes générales de sécurité
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CONSIGNES GENERALES DE SECURITE
Définies par larrété n®2002-1181 du 22 Aofir 2002,

1. Informations générales

Respirer des fibres d'amiante cst dangereux pour la santé, L'inhalation de ces fibres est une cause de pathologies graves (dont les
cancers du poumon et de la plévre).

Les matériaux contenant de l'amiante peuvent libérer des fibres d'amiante en cas d'usure anormate ou lors d'interventions meitant
en cause lintégrité du matériau (par exemple pergage, pongage, découpe, friction...). Ces situations peuvent alors conduire 2 des
expaositions importantes si des mesures de protection renforcées ne sont pas prises.

11 est recommandé aux particuliers d'éviter toute intervention directe sur des matériaux friables contenant de I'amjante ({flocages,

calorifugeages, cartons d'amiante, éléments en amiante lissé ou ressé, mousse isolante de calfeutrement...) et d'avoir recours, dans
de telles situations, A des professionnels (ef, point 2 ci-dessous),

2. Information des professionnels

Professionuels : atention, les consignes générales de séeurité nientionnées ci-aprés sont avant tout destinées aux particuliers. Les
mesures venforcées vous concermant sont fixées par la rcglementation relative 2 la protection des travailleurs contre les risques liés
& Inhalation de poussidres d'amiante. Des documents d'information et des conseils pratiques de prévention adapiés peuvent vous
&we fournis par les directions régionales du travail, de l'emploi et de la formation professionnelle (DRTEFP), les services de
prévention des caisses 1égionales d'assurance maladie (CRAM) et l'organisme professionnel de prévention du bitiment et des

travaux pablics (OPPBTP).

3. Consignes générales de séeurité

A. - Consignes genérales de sécurité visant i réduire 'exposition aux poussiéres d'amiante.

Lors d'imierventions sur (ou 2 proximité) des matériaux contenant de l'amiante, il convient d'éviter au maximum ['émission de
poussiéres pour vous et votre voisinage.

L'¢mission de poussidies doit &tre limitée. par exemple ey cas de ;

* manipulation et manutention de matériaux non friables contenant de {'amiante (comme le remplacement de joints ou encore la
manutention d'éléments en armiante-ciment)

* travaux réalisés & proximité d'un matériau friable en bon état (flocage ou calorifugeage), comme par cxemple le déplacement de
quelques ¢léments de faux plafonds sans amiante sous une dalle floquée, d'interventions 1égeres dans des boitiers électrigues, sur
des gaines ou des circuits situéds sous un flocage sans action directe sur celui-ci, de remplacement d'une vanne sur une canalisation
calorifugée & l'amiante |

* travaux directs sur un matériau compact (amiante-ciment, enduits, joints, dalles...), comme le pergage ou encore la découpe
d'éléments en amiante-ciment ;

* déplacement locat d'éléments d'un faux plafond rigide contenant du carton d'amiante avec des parements.

L'¢migsion de poussitres peut étre limitée :

* par humidification locale des matériaux contenant de Famiante (en tenant compte du risque électrique), afin d'abaisser le taux
d'émussion de poussiére ;

* en utilisant de préférence des outils manuels ou des outils 2 vitesse lente.
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Le port d'équipements de protection est recommandé :

Des demi-masques filtrants (type FFP 3 conformes 2 la norme curopéenne EN 149) permettent de réduire I'inhalation de fibres
d'amiante. Ces masques doivent étre jetés apres utilisation,

Le port d'une comhinaison jetable permet d'éviter la propagation de fibres d'amiante en dehors de 1a zone de travail. Les
combinaisons doivent étre jetées 4 la fin de chaque utilisation,

De plus, il convient de disposer d'un sac A déchets 2 proximité tnmédiate de la zone de travail et d'une éponge ou d'un chiffon
humide de nettoyage.

B. - Consignes générales de sécurité relatives i la gestion des déchets contenant de I'amiante.

Stockage des déchets sur le site

Seuls les matériaux ol l'amiante est fortement 1jé (tels que l'amiante-ciment ou les dalles de sol, par exemple) peuvent &tre stockés
temporairement sur le chantier, Le site de stockage doit &tre aménagé de manidre 2 éviter l'envol et la migration de fibres. Son
accés doit ére interdit aux personnes autres que le personnel de I'entreprise de travaux.

Les matériaux 2 fort risque de libération de fibres d"aimiante (comme les flocages, calorifugeages et cartons d'amiante) doivent &tre
placés en sacs étanches puis transférés dés leur sortie de a zone de confinement vers les sites adéquats.

Elimination des déchets :

Les matérianx ol I'amiante est fortement Hé (tels que l'amiante-ciment, les dalles de sol, clapets et volets coupe-feu) doivent &ire
éliminés, soit en installations de stockage pour déchets ménagers ct assimil&s soit en décharges pour déchets inertes pourvues,
dans les deux cas, d'alvéales specifiques pour les déchets contenant de J'amiante lié. Ces déchets sont conditionnds en sacs
ctanches, type grands récipients pour vrac (GRV) ou sur palettes filmées,

Les matériaux 2 fort risque de libération de fibres d'amiante (comme les flocages, calorifugeages et cartons d'amiante) et les
matériaux dégradés doivent étre éliminds dans une installation de stockage pour déchets dangereux ou étre vitrifiés. Ces déchets
sont conditionnés en doubles sacs étanches scellés.

Dans les deux cas, le propriéaire ou son mandalaire remplit le cadre qui lui est destiné sur le borderean de suivi des déchers
d'amiante (BSDA, CERFA n® 11861*01), I regoit J'original du bordereau rempli par les autres intervenants (entreprise de travaux,
transpotteur, exploitant de I'installation de stockage ou du site de vitrification),

Elimination des déchets connexes !

Les déchets autres que les déchets de matériaux, tels que les équipements de protection, les déchets de matériels (filtres, par
exemple) et les déchets issus du nettoyage sont €liminés suivant la méme procédure que celle déerite pour les matériaux 2 fort
risque de libération de fibres d'amiante.
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Annexe 7

Inventaire des catégories de charges et travaux liés au Bail

1. INVENTAIRE DES CATEGORIES DE CHARGES

1% catégorie : Charges de fonctionnement

Sont notamment inclus dans cette catégorie :

Frais de nettoyage des Parties Communes,

Frais de tri sélectif, compactage, stockage et d'élimination des déchets communs,

Frais d'entretien, d'acquisition, de reparations, de renouvellement du matériel et de l'outilage
necessaires & la gestion et I'exploitation de I'Ensemble Immobilier,

Frais d'acquisition et de renouvellement de la décoration vegetale ou du petit mobilier ainsi que
les frais d'entretien des espaces verts, s'il y en existe,

Frais d'éclairage, de chauffage ou de réfrigération, tels que ventilation, rafraichissermnent ou
climatisation s'ils existent,

Toutes consommations de fluides, quels qu'ils soient,

Frais d'entretien, d'acquisition, de réparation, de maintenance, de remplacement des installations
relevant de la régiementation ICPE, des élements d'équipements de 'Ensemble Immobilier et de

transformateurs, armoires électriques, chauffage collectif, systéme de sécurite incendie, etc.

Frais de contréle obligatoire et de contréle périodique, de mise en conformité etlou tous les frais
liés & la présence, a I'entretien, & la mise en conformité des installations relevant de |a
réglementation ICPE, des éléments d'équipements de PEnsemble Immobilier et de toutes
installations nécessaires & son bon fonctionnement tels que notamment les ascenseurs, monte-
charges, nacelles de nettoyage, groupes électrogénes, autocommutateurs, sprinklers,
transformateurs, armoires électriques, chauffage collectif, systeme de sécurité incendie, etc.

Frais d'audit, de mesurage et de suivi des performances environnementales de Ensemble
Immobilier,

Frais engagés pour mettre 'Ensemble immobilier en conformité avec les exigences issues de la
reglementation thermique,

Frais de maintenance ou de remplacement des équipements qui leur correspondent,

Frais d'entretien, de maintenance, de contrdle, de réparation et de remplacement des dispositifs
d'accés & 'Ensemble Immobilier,

Frais des organismes agréés dont la mission est ie contréle du bon entretien ot de la maintenance
technique de 'ensemble des parties communes ou & usage commun,

Frais éventuels nécessaires ay maintien de la salubrité {notamment amiante, légionellose,
parasites),

Frais d'entretien, réparation et remplacement de I'ensemble des équipements et locaux
techniques concernant le séparateur d’hydrocarbures et les fosses de relevage, les pompes de
relevage et les bassins de rétention,

Charges afférentes aux parkings et notamment le remplacement de I'éclairage, de Pensemble des
équipements permettant les liaisons verticales, le remplacement de I'ensemble des équipements
ef locaux techniques, ceux liés aux sorties de secours du parking, & la signalisation horizontale et
verticale ainsi que ceux liés & I'alimentation du parking en électricité, eau froide et teéléphone,
Primes d'assurances contractées par le Bailleur, pour assurer et gerer 'Ensemble Immobilier, et
visees & 'Article 10.1, et assurances contractées pour la réalisation de travaux.

2¢m catégarie ; Salaires, rémunérations, honoraires

Sont notamment inclus dans cette catégorie ;

Rémunérations, charges sociales et charges annexes comprises, du personnel affectsé a
Ensemble Immobilier, et notamment au gardiennage, & la surveillance, au nettoyage, a Ia
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sécurité ou & la maintenance, ainsi que les frais entrainés par le recours & des entreprises
extérieures a ces titres,
Honoraires d'assistance technique, pour tous travaux, y compris les honoraires et frais d'études
préafables a la réalisation des travaux de maitrise d'ouvrage déléguée,

- Honoraires des administrateurs de biens du Bailleur chargés de Ia gestion technique pour le
compte du Bailleur,
Honoraires du syndic, du Président d'AFUL ou d'ASL, frais de gestion et de fonctionnement du
syndic pour la copropriété, de FASL/AFUL, le cas echéant,

— Honoraires de courtage pour les assurances,

—  Frais et honoraires de rédaction du Bail et de ses Avenants,

- Frais de procédure.

[+

. INVENTAIRE DES CATEGORIES DE TRAVAUX

Travaux d'entretien, de réparation, de remplacement, de réfection, d’amélioration,
d’embellissement, de rénovation, de renouvellement, des Parties Communes ;

Travaux d'entretien, de réparations, d'amelioration, de renouvellement du matérief et de l'outillage
necessaires a la gestion et I'exploitation de I'Ensemble Immobilier H

- Travaux d'entretien, de réparations, d'amélioration, de renouvellement des équipements
techniques (chauffage, ventilation, rafralchissement, climatisation, s'ils existent), des réseaux :

~ Travaux d'entretien, de réparation, de réfection et de remplacement des voiries, y compris des
aires de livraison et des aires de stationnement communes ou privatives,

— Frais de ravalement correspondant & un simple nettoyage ;

— Frais de ravalement, prescrits par l'autorité administrative, sur injonction ou pas,

Travaux d'entretien de Ia toiture de I'Ensemble Immobilier,
Travaux justifiés par des malfagons, par I'amélioration des performances environnementaies de
'Ensemble Immobilier,

- Travaux prescrits par la réglementation administrative en vigueur ou & venir, par des injonctions
administratives,

- Travaux de mise en conformité avec toute reglementation présente ou future de 'Ensemble
Immobilier (notamment régiementation sur l'accessibilité, le travail, ERP),
Travaux nécessités par la vétusté oy I'évolution des technigues ou I'obsolescence des matériaux
et équipements, par dérogation aux dispositions de larticle 1755 du Code civil, par la force
majeure ou par l'intérét général de I'Ensemble Immobilier.

3. REPARTITION ENTRE LE BAILLEUR ET LE PRENEUR
Il est convenu qu'au regard de Finventaire susvisé, demeurent a la charge du Bailleur

1°) Les grosses réparations et travaux énumerées & larticle 606 du Code civil, ainsi que le cas
echéant les honoraires liés a la réalisation de ces travaux ;

2)° Les dépenses relatives aux travaux ayant pour objet de remédier & la vétusté ou de mettre en
conformité avec la reglementation, dés lors qu'ils relévent des grosses réparations mentionnées a
l'alinéa précédent

lidentigue, ou s'ils sont rendus nécessaires du fait des amenagements du Preneur, de la faute oy de
la négligence du Preneur, ou des travaux que le Preneur aurait lui-méme entrepris ;

3°) Les charges et le coot des travaux relatifs 4 des locaux vacants ou imputables & d'autres
Preneurs ;

4°) Les honoraires des administrateurs de biens du Bailleur chargés de Ia gestion des loyers des
lLocaux ou de I'Ensembie Immobilier ;

Le Preneur est quant & iui redevable des autres charges existantes, ainsi que de celles qui pourraient
étre dues ultérieurement sous quelque forme que ce soit, en supplément ou en remplacement de
celles précédemment visées, dés lors au'il en aura été informs.
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4. CALCUL DE LA QUOTE-PART

Les charges et travaux ds copropriété sont répartis en fonction de la répartition fixée au reglement de

copropriéteé,

C'est-a-dire de la fagon suivante -

A TITRE D’EXEMPLE

Lots de copropriété n°4

Tantiémes de copropriété

Quote-part

Charges communes générales

35/7000

Répartition des charges

Charges générales 35/35
Charges assurance 35/35
Charges honoraires 35/35
Taxe Fonciére / TEOM 35/35

Les autres charges et travaux engages directement par le Bailleur pour assurer et gérer les Locaux
seront répartis entre les différents Preneurs en fonction de la Surface Exploitée de chague Preneur,
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Annexe 8

Inventaire des catégories de charges, impdts, taxes et accessoires

CATEGORIE

SOUS-:
CATEGORIE ' -

s

DESCRIPTIF: . |-

B TR

e}

Jf’i
i _"@,.
=

NETTOYAGE

Nettoyage
Extérieur

Nettoyage des fagades, des espaces communs
exteérieurs (allées, trottoirs, cours, courettes,
voies d'accés, patios, aires de livraison), des
parkings (le cas échéant), des terrasses
accessibles ou non, des toitures et édicules en
toiture, y compris tous frais associés et/ou les
frais entrainés par le recours a des entreprises,
et ce quelles que soient les circonstances {en
ce compris les opérations de déeneigement),
exterieures & ces différents titres. Les dépenses
de nettoyage comprennent les produits
d'entretien, les dépenses de réparation, de
remplacement et de renouvellement du matériel
necessaire au netloyage, I'achat matigres
consommables, l'eau, I'électricitd, le transport
Electricité - consommation le cott des contrats
(Prestation de nettoyage du parking (auto
laveuse, lavage haute pression, balayeuse de
voirie, etc.), tes frais du personnel en regie
(maintenance de la propreté extérieure
(ramassage des papiers, etc.), les dépenses de
personnel, y compris les charges fiscales et
sociales afférentes aux salaires y compris le
colt des contrats des entreprises extérieures.

Nettoyage Intérieur

Nettoyage des espaces communs intérieurs et
des équipements communs tels que meubles,
agencements (notamment le cas échéant, halls,
foyers, circulations, paliers d'étage, salons
d'attente, salles de réunion, sanitaires
communs, escaliers notamment de secours,
cabines des ascenseurs ou monte-charges,
espaces techniques non dédiés aux Preneurs)
et des bureaux administratifs éventuels et PC
sécurité y compris tous frais associés et/ou les
frais entrainés par le recours a des entreprises,
et ce quelles que soient les circonstances. Les
dépenses de nettoyage comprennent les
produits d'entretien, 'achat matiéres
consommables, les dépenses de réparation, de
remplacement et de renouvellement du matériel
nécessaire au nettoyage, les dépenses de
personnel, y compris les charges fiscales et
sociales afférentes aux salaires y compris le
colt des contrats des entreprises extérieures.

Nettoyage vitrerie
et fagades

Nettoyage des fagades, des verriéres, et
vitrages des parties communes, en ce compris
les fagades extérieures non accessibles depuis
les Locaux Loueés.

Page 28 sur 39




Elimination
dechets secs

Les frais de tri et d'élimination, de collecte,
enlévement et traitement des déchets secs
(locaux poubelles, I'achat matieres
consommables) et ce y compris les locations de
compacteurs et/ou containers, I'achat, la
location du matériel, contrat enlévement des
dechets, les prestations tri selectif, le contrat
entretien presse hydrauiique, les prestations
occasionnelles (enldévement des encombrants,
dechets toxiques, y compris les taxes
afférentes & 'ensemble de ces postes).

ELIMINATION
DES DECHETS

Elimination
déchets humides

les frais de tri et d'élimination de collecte,
d'enlévement et traitement des déchets
humides (locaux poubelies) les contrats de
traitement (co0t de lincinération) ou de la mise
en enfouissement technique {décharge), I'eau
des compacteurs (nettoyage et lavage haute
pression des compacteurs, bacs a déchets, les
contrats enlévement des déchets (Transport du
point de production jusqu'au point de traitement
final}, l'électricite, le transport, la
consommation, les contrats d’entretien presse
hydraulique, Fentretien-réparation équipement,
les vérifications, les organismes agréés, les
vérifications des compacteurs, les presses a
balles, matériels hydrauliques, les prestations
occasionnelles, I'enlévement des encombrants,
des déchets toxiques et ce y compris les
locations de compacteur et/ou container y
compris les taxes afférentes a ces dépenses et
les colits de mise en decharge spécifique.

Accés

Entretien, fonctionnement et vérifications
réglementaires des portes, portillons, rideaux,
portails, grilles, barrigres automatiques,
mesures des flux entrant et sortant lorsqu’un
contrat est en place.

FONCTIONNEME

Autres
Equipements

Acquisition, location et maintenance,
amélioration, remplacement des equipements
communs tels que meubles, agencements et
des équipements specifiques d'exploitation :
systeme téléphonique, WIF|, radio, fibre,
cables, paratonnerre ou autres systémes
dédiés a 'exploitation, vidéo projection,
systéme audio, micro, etc,

NT ET
ENTRETIEN DE
I'IMMEUBLE

Clos et Couvert

Maintenance et vérification réglementaire des
toitures (en ce compris notamment les édicules,
terrasses, fagades de 'lmmeuble {en compris
les ravalements prescrits par Fadministration ou
nony, chéneaux, ouvrants.

Contréie d'acces

Fonctionnement et entretien des équipements
de contrdle d'acces de fimmeuble,

Carnet hygiéne et
environnement

Audits annuels des bureaux de contrale et
analyses ponctuelles liées au suivi du carnet
hygiéne et environnement et ce ¥ compris
dispositions réglementaires (air, eau,
légionnelle, plomb, amiante, termites, et autres
ayant un impact sur la santé), le cas echéant.

Dératisation
deésinsectisation

Prestations de dératisation, de désourisation,
dispositif anti-pigeons, désinsectisation,
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dénidification, désinfection.

Eclairage extérieur

Alimentation, maintenance, réparations,
remplacement, et vérifications réglementaires
des moyens d'éclairage extérieurs de
llmmeuble (hors Locaux Loués, dont e
Preneur est responsable directementy, y
compris éclairage de sécurité.

Eclairage intérieur

Alimentation, réparations, remplacement,
maintenance et vérifications réglementaires des
moyens d'éclairage intérieurs de lmmeubie, y
compris éclairage de sécurité.

Electricité de
Secours

Contrat de fourniture d'électricité de secours

Fonctionnement, entretien et vérifications
reglementaires des équipements de production
d'électricité (groupes électrogénes, onduleurs,
le cas échéant), maintenance des réseaux,
consommations d'énergies.

Gestion Technique

Maintenance de 'ensemble des automates,
postes de supervision (en ce compris

Centralisee deéportés), réseaux de la GTC GTB.
Management des prestations {building
manager) et frais associés, redevances sur

Pilotage et applicatifs informatiques pour le suivi des

coordination

prestations {Gestion de la Maintenance
Assistée par Ordinateur, plateforme de gestions
des incidents, hotline, etc.),

Entretien des réseaux de distribution d'eay
potable jusqu'aux parties privatives en ce
compris les compteurs, fiitres, balions, vannes,

Plomberie et surpresseurs, les frais de location, d’entretien
et de relevés des compteurs, ainsi que leur
installation, remplacement ou leur dépose.

Réseatix Maintenance et vérifications périodiques

Electriques réglementaires des équipements de fivraison,

de comptage et de distribution de I'électricité,

Second CEuvre

Maintenance des portes (serrures), paumelles,
pivot frein, ferme portes, revétements de sol,
muraux et plafonds, des faux plafonds, des faux
planchers, des parties communes, PC sécurité
et des parkings relative au second ceuvre situe
a l'intérieur et/ou & I'extérieur de Fimmeuble.

Service

Clientéle/utilisateur

Services proposés aux utilisateurs de
I''/mmeuble : accueil, tri du courrier,
sonerisation, application digitale, gestion des
espaces communs (salles de réunion,
auditorium, restaurant interentreprises,
cafétéria) conciergerie, salle de repos, le cas
échéant,

Signalisation
intérieure et
extérieure

Installation, maintenance, fonctionnement de la
signalétique intérieure : panneaux indicateurs,
enseignes lumineuses, indications de sorties de
secours des parties communes
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VRD Canalisations | pluviales, jusqu'au collecteur egout ou fosses X

Entretien, réparations, remplacement des ! l
réseaux des parties privatives et communes

béneficiant aux PRENEUR, des réseaux |
d'évacuation des eaux usées, eaux vannes ou

de relevage : y compris tuyauterie, vidange des
bacs de décantation, vérification et contrbles
réglementaires des disconnecteurs, curage des
réseaux, deéshuileurs, séparateurs
d'hydrocarbure et fosses de relevage.

Structure

Contrats ou prestations specifiques non
regroupables dans d'autres sous-destinations
tel que les frais télephoniques et liaisons
internet auprés des fournisseurs.

Fluides

Consommations des fluides des parties
communes (eau, CPCU, Climespace ou autres
réseaux urbains de chauffage ou de
climatisation, électricité, telephonie, fibre,
reseau d'antenne, gaz ou fuel pour électricité
de secours, climatisation et chauffage
notamment) et fe cas échéant, des parties
privatives et de maniére genérale, les frais
afférents a toutes consommations d'énergie et
de fivides quelles qu'elles solent.

ELEMENTS
D’EQUIPEMENTS

Eléments
d'eéquipements

Le colt des contrats d'entretien, d'exploitation,
d'abonnements de méme que les taxes
d'assainissement et les frais, redevances et
taxes annexes inhérentes a ces
consommations, les controles reglementaires,
les frais d’abonnement teléphoniques, de
nettoyage et de maintenance et de toutes
dépenses d'exploitation, de réparations et
d'entretien, en ce compris tous produits et
fournitures nécessaires ainsi que toutes X
depenses d'amélioration intervenant au titre de
cet entretien et de cette maintenance pour ce
qui concerne Fimmeuble et ses équipements
notamment ascenseurs, monte-charges,
automatismes, portes et portails automatiques,
centrale de traitement d'air, climatisation,
chauffage, systémes de sécurite incendie,
contréles d'accés, anti-intrusion, électricité et
plomberie.

Ascenseurs

Entretien/maintenance, exploitation, réparations
et contréles réglementaires des ascenseurs
{machinerie et équipements;, télésurveiliance), X
en ce compris les salaires et charges sociales
du personnel chargé de I'entretien

Monte-Charges

Macelles

Entretien/maintenance, exploitation, réparations
et contréles réglementaires des monte-charges
(machinerie et équipements, telesurveillance),
le cas échéant, en ce compris les salaires et
charges sociales du personnel chargé de
I'entretien.

Entretien/maintenance, réparations et,
controles reglementaires des nacelles
{machinerie et equipements), le cas echéant, X
en ce compris les salaires et charges sociales

| du personnel chargé de lentretien. | |
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ESPACES VERTS

Espaces verts
intérieurs et
extérieurs

Entretien des espaces verts intérieurs et
extérieurs éventuellement de jardinage, y
compris les frais de décoration d'ambiance
{compositions florales et blantes des espaces
d'accueil en ce compris le renouvellement des
plantes et du terreau), les traitements
complémentaires ne rentrant pas dans le cadre
du contrat : traitement phytosanitaire
(insecticide, fongicide, etc.), fertilisation (graine,
engrais, etc.), ajout / remplacement des
plantes, massifs, haies, arbres, etc., I'eau pour
I'arrosage, l'acquisition et renouvellement du
matériel et de l'outillage nécessaire a Ia gestion
et & l'exploitation.

SECURITE/
INCENDIE

Autres
equipements

Achat, remplacement, maintenance, entretien,
verifications réglementaires des équipements
dediés & la sécurité ; colonnes seches, audip-
visuel, équipement teléphonique, téléphones
portables, talkies walkies, extincteur, oxygéne
médical, défibrillateur, robinet d'incendie arme,
dispositif de désenfumage, RIA, caméras,
ecran de contréle et de surveillance,
enregistreurs.

Détection

Achat, entretien, maintenance, vérifications
réglementaires et remplacement des
équipements liés a la sécurité de Iimmeuble et
aux systémes de sécurité incendie (S8h de
limmeuble, centraie de détection, tétes de
detection et centrale de mise en sécurité
incendie, reconditionnement des tétes de
detection incendie, équipements collectifs de
réception audiovisuelle et de détection et de
lutte contre lincendie, des portes automatiques,
sprinklers, robinets d'incendie, extincteurs et
généralement de tous équipements concourant
au bon fonctionnement et & la sécurité de
I'fmmeuble.

Prévention

Honoraires, rémunération ¥ compris les
charges sociales et fiscales du Responsable
Unique de Sécurité/Coordonnateur SPS/IGH,
| agents de sécurité,

Contrats des personnels de sécurité,
abonnements spécifiques (redevances
fréquences radio, abonnements ef
consommations des lignes directes pompier
TASAL) y compris les charges fiscales et
sociales afférentes aux salaires y compris le
coit des contrats des entreprises extérieures.

Porte Coupe-feu

Entretien/maintenance, réparation,
remplacement et vérifications réglementaires
des portes coupe-feu et de leurs équipements
(ventouses, efc.)

Systéme de
securité anti chute

Ligne de vie, garde-corps, échelle de sécurité

ou d’'acceés
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|_Vidéosurveiilance

Surveillance
intérieure

Télésurveillance
et/ou

Les frais de personnel y compris les charges
fiscales et sociales afférentes aux salaires y
compris le colt des contrats des entreprises
extérieures de service de gardiennage, de
securité, de sureté, dédiés aux espaces
communs intérieurs (halls, quai de livraison,
parkings, salons d'attente, etc.) et aux abords
de I'lmmeuble, dispositif ponctuel surveillance,
location matériels mobiles.

Fonctionnement et entretien de lequipement de
Télésurveillance et/ou vidéosurveillance,
cameras, écrans, enregistreurs

Surveillance
Vigipirate

Renforcement de la surveillance dans le cadre
de Vigipirate, agents de sécurité

CHAUD FROID

Chaud

Entretien/maintenance et fonctionnement des
appareils liés a la distribution et production de
chaud, des appareils terminaux et de
comptages (notamment vannes, filtres), :
chaudiére ou pompe & chaleur, dry-coolers,
distribution d'eau, installations de traitement
d'air (jecto-convecteurs, ventilo-convecteur,
plafonds rayonnants pariéto-dynamiques,
poutres statiques ou dynamiques, batterie
terminale ...) incluant vérifications
réglementaires et toutes les consommations
electriques, eau et/ou charges et abonnements
liées & un contrat spécifique avec un
concessionnaire.

Froid

Entretien/maintenance et fonctionnement des
appareils iiés & |a distribution et production de
froid (eau glacée pour climatisation et/ou de
rafraichissement), des appareils terminaux et
de comptages (notamment vannes, filtres), :
groupes froids, tours aéroréfrigérantes, dry-
coolers, distribution d'eau, installations de
traitement d'air (éjecto-convecteurs, ventilo-
convecteur, poutres statiques ou dynamiques,
batterie terminale ...), plafonds rayonnants
pariéto-dynamiques, incluant vérifications
reglementaires et toutes les consommations
electriques, eau glacée et/ou charges et
abonnements liées & un contrat spécifique avec
un concessionnaire.

Ventilation/extracti
on

Maintenance des équipements de ventilation
et/ou d'extraction et vérifications réglementaires
pour bureaux, refuses, parkings, reserves,
archives, locaux spécifiques.

GESTION DE
I''MMEUBLE

Salaires

Les rémunérations, contributions de toute
nature, les frais de main-d'ceuvre, salaires et
charges sociales et fiscales du personnel
chargé de la maintenance, du nettoyage, de la
securité, de la surveillance, du gardiennage et
de l'entretien, des réparations des installations
benéficiant au Preneur installés dans les parties
privatives ou communes de Fimmeuble ainsi
que les frais entrainés par le recours a des
entreprises extérieures a ces titres.
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Gestion technique

Tous les frais, honoraires et codts relatifs a la
gestion technique de I'lmmeuble laquelle
gestion comprend notamment la gestion et la
coordination des contrats de prestations de
services relatifs notamment 3 I'entretien, la
maintenance, le remplacement, la
securité/sdreté, les controles réglementaires, la
mise aux normes de Nmmeuble ainsi que le
suivi des travaux s'y rapportant, par exemple
les honoraires et frais de facility management,
bureaux d'études techniques, bureaux de
contréle, coordinateurs SPS, bureaux d'études
environnementales

Les honoraires de gestion technique du
Mandataire du Bailleur seront de 4% hors
taxes du montant des loyers quittancés hors
taxes.

Gestion des
espaces de
services

Si I'lmmeuble comprend des espaces de
services, tels que restaurant interentreprises,
auditorium, cafétéria : Tous les frais et coits
afférents aux espaces de service et au
groupement ou association des utilisateurs, a
savoir notamment les loyers, 'l y alieu, les
charges d'entretien, de réparation, de
remplacement, de mise aux normes et de
fonctionnement des espaces de service, et de
leurs équipements et matériels, et les taxes,
impositions ou toute autre somme qui pourrait
&tre dus pour l'occupation des espaces de
service, le remplacement des gros matériels,
des equipements et mobiliers des espaces de
service et notamment du restaurant
interentreprises, de la cafeteria, la rémunération
du personnel du groupement ou I'association
des utilisateurs, s'ity a lieu, ou des prestataires
de service (notamment le gestionnaire) auquel
le groupement ou Fassociation des utilisateurs
fait appel et les frais d'exploitation incluant
impdts, taxes, imprimés, fournitures de
bureaux, primes d'assurance, tenue des
commissions, comités, conseils et assemblées,
selon le cas (au prorata de surfaces exploitées
occupees et quelque soit 'usage effectif des
espaces de service par le Preneur).

Honoraires de
gestion de
l'immeuble ou des
loyers du
mandataire du
Bailleur

Les honeraires relatifs 4 la gestion
administrative de I'lmmeuble laquelle gestion
comprend le traitement des charges, budget,
apurement, relations avec les Preneurs, suivi
des assurances, la gestion des loyers.

ASSURANCE

Primes
d'assurance

Les primes d'assurance et de responsabilité
civile acquittées par le Bailleur portant sur les
Locaux Loués et I'ensemble immohilier, sont
incluses dans les charges, et par exemple sans
que cette liste ne soit limitative, les assurances
incendie et explosion, vandalisme et bris de
glace, responsabilité civile, dégats des eaux,
ies honoraires et frais de courtage, efc.

ETATET
COLLECTIVITES

Impbts, taxes,
redevances et

Taxe fonciére sur les propriétés baties y
compris les frais de gestion de I'Administration

X
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(Impéts, taxes,
redevances et
contributions)

contributions

afférents a la fiscalité.

Taxe foncigre sur les propriétés non baties

Taxe additionnelie 3 ia taxe fonciére sur les
propriétés non baties

Taxe d'enlévement des ordures menagéres y
compris les frais de gestion de I'Administration
afférents 4 la fiscalité

Taxe de balayage y compris les frais de gestion
de 'Administration afférents 4 la fiscalité

Taxe sur les friches commerciales

Taxes spéciales d'équipement

Taxe départementale des espaces naturels
sensibles

Taxe locale sur les enseignes et les publicités
extérieures

Taxe spéciale sur les conventions d'assurances

Contributions au Fonds de garantie des
assurances obligatoires de dommages {(FGAQ)

XKoo ] =[] »

Contribution au Fonds de garantie des victimes
des actes de terrorisme et d'autres infractions

Contribution au Fonds de prévention des
risques naturels majeurs

Taxe sur les excédents de provisions des
entreprises d'assurances de dommages

Taxe de publicité fonciére

Taxe sur les locaux & usage de bureauy, ies
locaux commerciaux et de stockage et les
surfaces de stationnement

Contribution économique territoriale (CFE et
CVAE) du Bailleur

Taxe pour frais de chambres d'agriculture

Taxe pour frais de chambres de commerce et
d'industrie

Taxe pour frais de chambres de métiers et de
l'artisanat

x| ox I

Taxe sur les surfaces commerciales ou
TASCOM

Taxe sur la Valeur Ajoutée sur impéts, taxes,
redevances et contributions (article 267 du CaGh

Tous les droits de voierie y compris les frais de
gestion afférents 2 la fiscalité locale

La contribution sur les revenus locatifs

La taxe de rejet de pompage en Seine ou &
'égout

Les taxes forfaitaires sur le produit de certaines
valorisations immobiliéres de région

Les taxes spéciales d'équipement, notamment
celle au profit de I'établissement public "Socigté
du Grand Paris", le cas échéant, la redevance
audiovisuelle, la redevance SACEM
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! Plus généralement les taxes, redevances et
impots liés a fusage des Locaux Loués ou de
I''mmeuble ou & un service dont le Preneur
bénéficie directement ou indirectement, ou qui
pourraient ultérieurement remplacer lesdits
impdts, redevances, contributions et taxes a la
charge des propriétaires que ces contributions,
redevances et taxes portent sur les Locaux X
Loués ou sur I'lmmeuble et soient en principe a
la charge du Bailleur, et ce de telle sorte que le
| Loyer soit net de tout impét, contributions,
redevance et taxe pour le Bailleur, & I'exception
des taxes, redevances et impdts qui ne sont
pas imputables aux Preneurs en application de
Farticle R. 145-35 du code de commerce.

Le Preneur remboursera au Bailleur avec les
charges tout nouvel impét, taxe ou redevance,
communal, intercommunal, régional, nationai,
européen ou autre incombant aux propriétaires
] et correspondant aux Locaux Loués ou, dans la
¢ : ' limite de sa quote-part, & limmeuble, qui
pourrait étre créé de telle sorte que le Loyer soit
net de tous impdts et taxes pour e Bailleur sauf
dispositions légales contraires, & I'exception
des taxes, redevances et impdts qui ne sont
pas imputables aux Preneurs en application de
larticle R. 145-35 du code de commerce.
Charges, honoraires, rémunérations,
assurances résultant d’une participation dans
une copropriété, ASL, ASA ou AFUL ou
charges payes au titre de 'utilisation de
certains espaces n'appartenant pas a
limmeuble (en ce compris les parkings) mais

' dont bénéficient les Locaux Loués, le cas
échéant, et de fagon générale toutes les
charges, cotisations, taxes et autres dues au
titre de ces SYNDICATS, AFUL, ASA et ASL.

Frais de procédure et d'expertises, de

Procédure - recouvrement, honoraires des prestataires
expertise (huissier, avocat, expert) dans le cadre d'un |

reféré ou d’'une autre procédure judiciaire,

Frais et honoraires générés par les études et Ia
réalisation des travaux ci-dessus y compris les
CHARGES honoraires et frais d'étude, de maftre d'ouvrage
| EXTERNES NON délfégué et d‘as_s:stapt a maitre de l'ouvrage, en
RECURRENTES ce inclus les frais d'études préalables 3 la
realisation des travaux (3 I'exception des
Frais des études | honoraires afférents aux travaux relevant de X
| Marticle 606 du Code civil). ]
Les honoraires techniques, les frais des études
préalables, les honoraires des architectes, des
bureaux d'étude, de contrdle, les rapports des
différents intervenants comme les ingénieurs
bétons. | |
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Les réparations, l'entretien, les remplacements
et la mise en conformité de toute nature et de
quelque importance et notamment pour cause
d'obsolescence qu'ils soient dans les parties
communes et privatives de I'lmmeuble et des
Locaux, y compris les honoraires liés a leur
réalisation, les équipements, ayant un caractére
obligatoire ou non, résultant de la vétusté ou de
l'usure, de la force majeure, des vices cachés,
résultant de toute réglementation ou
préconisation ou injonction administrative
actuelle ou future concernant le droit du travail,
I'hygiene, la sécurité, la prévention incendie,
l'accessibilité handicapé, le désamiantage, le
retrait du plomb, la performance énergétique et
environnementale, la pollution, ie traitement
contre les insectes xylophages, la désinfection
et I'élimination des insectes nuisibles de
l'immeuble, la saiubrite, le développement
durable, l'environnement, la réglementation des
ERP ou IGH, ou encore les travaux, réparations
et remplacements dés lors qu'ils ne relévent
pas de I'énumération limitative de I'article 606
du Code civil
Tous travaux concernant les Locaux Lougs oy
les parties communes (y compris le RIE s'il en
existe) et des espaces de service {le cas

. ¢échéant) de I'lmmeuble et tous frais d'études,
T;i\;a':g,”;n ésses de contféle. de vérification réglementair‘e,
TRAVAUX réparation ' d'entretlen,_de maintenance, de réparahqn,

' d'amélioration des performances énergétiques,
d'isolation, de rénovation ou de remplacement
portant sur les équipements concourant au
fonctionnement et & la sé&curité de I''mmeuble
tels que les appareils de levage (ascenseurs,
moteur et cabines d’ascenseur, monte-charges,
etc.), des installations de chauffage et de
climatisation, des équipements de ventilation et
de désenfumage, des installations électriques
courant fort et courant faible, des groupes
electrogenes, des paratonnerres, des pompes
de relevage des eaux, des canalisations et
réseaux communs, des installations et
distributions d’eau chaude, des installations
techniques et portail informatique utilisés dans
le cadre de la gestion et de I'exploitation de
limmeuble, de tous les systémes de contréle et
de surveillance de I'autocom, de la Gestion
Technigue du Batiment (GTB) ou de la Gestion
Technique Centralisée (GTC), des &quipements
collectifs de réception audiovisuelle et de
detection et de lutte contre I'incendie, des
portes automatiques/RIA, sprinklers, robinets
d'incendie, extincteurs et géneralement de tous
équipements concourant au bon
fanctionnement, & ia sécurité et A la sureté de
l'immeuble, les installations de chauffage et de
climatisation, les équipements de ventilation et
de désenfumage, les installations electriques
courant fort et courant faible, les groupes

entretien,
remplacement
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eélectrogénes, les pompes de relevage des
eaux, des réseaux d'évacuation elc., et relevant

1°/ soit de travaux de second ceuvre,

2°/ soit de travaux de remplacement, de
refection, de création, d'amélioration ou de
rénovation,

3% sait de travaux d'entretien, de ravalement
prescrit ou non par I'administration, de toiture,
de reparations grosses ou menues sans
aucune distinction en ce compris les frais
d'instailation de i'¢chafaudage. Les Parties
conviennent cependant expressément que les
grosses réparations, travaux cu remplacements
relevant de l'article 606 du Code civil et
limitativement énumérées audit article resteront
a la charge du Bailleur sauf s'ils sont rendues
nécessaires par le non-respect par le Preneur
de ses obligations d'entretien, de maintenance
et de réparation, sont rendues nécessaires par
Iactivité particuliére du Preneur ou des travaux
realisés par ce dernier ou s'ils consistent en
des travaux d’embellissement dont le montant
exceéde celui du remplacement A l'identigue.

Siles travaux visés aux 1°, 2° et 3° ci-dessus
sont occasionnés par la vétusté oy par la force
majeure, par dérogation A l'article 1755 du
Code civil, par I'évolution des techniques, par
I'obsolescence des matériaux et equipements,
par lamélioration ou l'intérét genéral de
Flmmeuble, par I'amélioration de a
performance environnementaie (en matigre de
consommation d'énergie ou d'utilisation des
ressources naturelles) par safieur mise en
conformité & ia réglementation en vigueur ou a
venir rendue nécessaire par l'activité spécifique
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du Preneur, ils seront a la charge du Preneur
sauf si ces travaux relévent de ceux
limitativement énumérés a l'article 606 du Code
civil,

Si Fun quelconque des travaux ou
remplacements visées ci-dessus et alors méme
qu'il(s) reléverai(en)t de I'article 606 du Code
civil sont rendues nécessaires par le non-
respect par le Preneur de ses obligations
d'entretien, de maintenance et de réparation,
alors ils resteront & la charge du Preneur.

Les dépenses relatives aux grosses réparations
limitativement mentionnées a l'article 606 du
Code civil (et les honoraires ligs & leur
réalisation), y compris lorsqu'elles résultent de
la vetusté ou d'une mise en conformité avec la
réglementation, dés lors qu'elles soient rendues
necessaires par la suite d'un défaut d'entretien
du Preneur, soient la conséquence de sa faute
et/ou de son activité particuliére ou que les
dépenses limitativement mentionnées a I'article
606 du Code civil constituent des travaux
d'embellissement dont le montant excéde le
colt du remplacement a I'identique, restent a la
charge du Preneur.

Frais et honoraires liés aux diagnostics, audits
environnementaux, performance énergétique,
ENVIRONNEMEN Diagnostics et | technique DPE, ENRMT, Diagnostic Amiante,

T audits diagnostic technique, etc. requis ou non pour
l'obtention et le maintien des labels et
certifications relatifs a I'lmmeuble.
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