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"En présence et avec Je concoury de (1) .

. BAIL COMMERCIAL |méenans

(Décret n® 53-960 du 30 septembre 1963)
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Par las présentes, LE BAILLEUR donne } loyer au PRENEUR qui accapte, les locaux désignés u—apr%s dépendants d'un &
meuble dont il est propriétaire, tels que lesdits locaux existent et se coraportent, sans aucune nxuphon ni réserve, le prene
déclarant Jes bien connaitre pour les avoir visités préalablement 2 la signature des présentes et n'ep pas vmalou' une pl

ample désignation : .+ .. DESIGNATION DES LOCAUX
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X- REGIME JURIDIQUE
La présent contrat ast conclu en application du décret n° 53-960 du 30 septernbre 1963,

Bo conséquence : ¢ Le contrat est établi pour une durés de 9 ans,
* Le statut »' applique aux commergants et industriels immatricnlés av Registre du Commerce et ¢
Sociétée, ainsi qu'aux artisuns immatriculés au Répertoire dos Métiers.
Par extension légale, il a'applique également aux baux prévus 2 I'article 2 du décret.
* Le local principal doit avoir, sauf cas d'extension ldgale prévus ci-avaut, wne destination commerciale,
dustrielle vu artisanale.
* Lo montant du loyer du bail originaire est Jibrement fixé entre les parties.

u) T.'luldn de l aztexiorion (nom, oltesiodion ...). Puraphas :
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- DRETINAMON 028 LOCAUX

Le preneur ne pourca exercer dans les Jieux que V'aclivité snivante : ESTHE TIRUE (.. fren Genmnéd
T aunn (VEWTE & nenui¥) EATHEN LS ., AANTI CeE] 4, (U
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Le présent bail commercial est consenti pouy une durée de neuf anndes i - Date d'Ashbonon
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entidres et consécutives, les dates d'eflel o d'échéance étant indiquées ~> . / |
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IV - RESILIATION - CONGE
® PAR LE PRENEUR : Le preneur sura )a fuculté de dopner congs a l'expiration do chaque période trionnale, par ac
sxtrajudiciaire ¢t au moins six mois & 1'avance (article 8.1 du décret n* 53-960 du 30 xoplembrn 1943).

Toutefois, le prensur ayant demandé & bénéficier de ses droits A ls retraite dv régiras socie) nuqusl il wst 3(flid on cel
ayant obtenu une pension d'invalidité-décas pourra résilicr le bail 2 tout noment (article 3.1'0l.4 du décret du I0 repternbirs 1953),

Caite faculté est étendue & l'associé unique d'une E.U.R.L. ou au gérant majoritaire d'une S.A.R.L. titulaire du ba
axercant ses fonctions depwis au moins dewx ans (article 7.4 Ja lo loi n® 89.1008 di 31 décombre 1989).

3 PAR LE RAJLLEUR : Le bailleur poucra donner congé i l'expivation de chuque périvde triennuls, par acte extrajudiciaire at. s
moins ¥ix 10is & )'avance, 8% entend invoquer les dispositions des aciicles 10, 13 et 15 du dderel, du 30 septlambre 19563 af
de construire, recanstruire, surélever 'immeuble existant ou exécuter dog bruvaux prescrits ou sulorisés dans le cadre d'w

opération de restauration immobjliére.
V-LOYER - REVISION WU LOYER

® LOYEKINITIAL: Le présent buil est congenti et accepté moycnnant le loyer annuvel EL.I'. en principal de :
Lower H.T. (en (nutas ietires) Lover H.T. ( en shiffrya)
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* Ce loyer sera augmenté de ]a taxe 4 cocher ci-contre qui lui est applicable..... «3 :
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Le loyer sera payable par trimestre : )( 3 terme échu |, et pour la premidre fois |
® REVISION TRIENNALE : Le loyer sera révizé tous les trois ans dans la limite maximale ds la variation de 'indice trimestr
du cuit de la construction publié par ITN.S.£.E., 2 moins que la modification des facteurs locaux do commercialité
justifie un dépassement de ce plafond. L.

Cette révision interviendra tous les troig ans, 2 la demande de I'une ou I'sutre des parties, par acte extrajudiciaire ou par Jot:

recommandée avec avis de réception & la date anniversaire de prise d'effet du befl g 38 i Indire .. ..
Lindice trimestriel du coGt de Ja construction (LN.S.EE.), serventde  _ | . rmem—— L ¢
base légale 3 la révision triennale, sex8 Je SWVANL © ..cvsisnrsisirverserseseninnnee > | L, Hme "9

' : | Vatewr: A0A6

£n cas de disparition de cet indice, Jes partics conviennent dds & présent d'adopter lindice e remplacemant ou, & défas
indice simflaire déterminé soit par accord entre ellcs, soit par expert. ; ¢ e,

VI.IMPOTS - TAXES - CHARGES
Indépendamment du loyer et de la taxe qui s8'y applique (voir titre V-"Loysr’), le preneur devra.acyui
contributions et charges de ville, da police et de voirie dont les locataires sont ordinninm&t tenus, RRgea touta
11 devra, en outre, payer sa quote-part des frais d'entretien, services et toutes charges de ''tmmeuble, majorée &'l
T.V.A., at rembourser, le cas échésmt, I'ensemble des charges de 1616 telles qu'elles sont prévues pour le 13:?:;‘;;“ 1::
réglement de copropriéts, A 'exception des honoraires de syndic ot d’assemblées qui seront supportés par le basleuy
Le montant de tous ces impdts, taxes et charges sexa payable an bailleur aux mémes échéances que les termes de loyer.

VII - DEPOT DE GARANTIE o
; 3 mois de luyer (laysr payable d'auc

' i
Le preneur devra verser, tant a titre de garantie que pour los réparstions [ o
locatives éventuelles la somme indiquée ci-dassous, somme ruprél::znnt... = l_().(] 6 mois de loyor (loyer payabls & ter

i il ol - Sommg gn loutas lelires . ‘o mewr e o SOMmMe en oAlffYes .. .

| Jonract Lot s, 1t Jepp v e, 2000
AL 90 - Mk LS [ Ipo0 Frosuss B LAL1A5G e / ' '
En cas de variation du loyer, Je dépst de garantie seru modifié dans les mémes proportions,

Ce dépdtdog ¢tre affecté par le preneur au paiement des derniers tenn
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vy - OBY:JGA.‘_'IONS DU BAILLEUR
- Le bailleur est tanu des obligations principales suivantes ; :
OBLYGATION DE DELIVRANCE : Délivrer uu preneur les locsux en bon-état d'usage et de réparation.

OBLICATION D'ENTRETIEN : Entretonir los locaux en état de servir a I'ussye pour lequel Ua ont ét8 louds ov pour les renc
conformes aux normes d'hygidne ct de sécurité ct y faire toutes les réparations autres que lucatives.
OBLIGATION BE GARANTIE : Assurer au preneur une jouissance paisible des locaux et le gavantir contre les risques d'éviction et
vices cachés.
CLAUSE DE NON-CONCURRENCE : Ne pas contrevenir wux dispositions du Raglement Tntérieur de Coproprifté qui meationner
éventuellemcent une interdiction d'exercer directervent ou indirectoment dans le méme immeuble un conuncree concurreat de ce
du preneur ou de louer une partie de N'immeuble pour Vexercice d'un commerce similgire.

IX - OBLIGATIONS DU PRENEUR
Le preneur est tenu dos obligations principales suivantes :
JOULSSANCE - ETAT DES LYBUX : Prendee los lioux loués dans 1'état o ils se trouveront au moment de 'ontrée eo jouissance, et ¢
quiils résultent de I'état des lioux contradictoire dressé entre Jes parties et joint en annexes auv présent hail.
Ne rien faive qui puisse nuire & Ja tranquillité ou & 13 jouissance paisible dey »utres ocrupants st voising de Fimnmenlile,
Ne pas introduire dans les locaux de matidres dangereuses ek notammient sucun produit explosil su prrticulibremeni inflammable.
Wexiger du bailleur aucune indemnibé, ni diminution de loyer pour toute interruption dans Jes services de 'hnmeuble (verntiluti
MM};EW, téléphone, rupture de canalisations de gus, eau, sloctricits...)

PAIEMENY DU LOYER : Peyor ks loyer ct Jes charges récupérables aux termes convenus ot indiqués ci-avant,
Tenir constemreent garnis les Heux loués de meubles, d'ubjets mobiliers, marchandises oL matéricls, en qualité et valeur suffisan

pour répondre i tout mmoment des loyers et de 'axdcution do toutes los conditions du présent bail.
DESTINATION DE L'IMMEUBLE : User des locaux suivant la destination provue au bail et exploiter effactivement te fonds.

ENTRETIEN - REPARATIONS : Prondre A sa charge tes simples répavations locatives ou de menu entretien (les autres réparations
comnbant au bailleur conformément a I'article 608 du Code Civil), ninsi que les dégradations ot portos survenues pendant sa jou

sance & moins qu'il ne prouve qu'ellas ont en lien sans 28 fante.

Souserire un contrar d'entretien aeprds d'une entreprise spécialiséc (ou en rembourser le codt av batlleur 2i ¢e dernier en assure

pajement) pour faire entretenir su moins une foig pur un les Syuipements individuels fchauffuge, gax, dlectricité ...) et on justifie

premitre demande du bailleur.

Laisser le bailleur, ou toute personne qu'il délég;.m-a. visitar les Jisux Joués chaque fois qu'il le jugera utile pour s'assurer de lour 6

d'entretien et du respoct de toutes les clauses, charges et conditions du présent. bail.

TRAVAUX - TRANSFORMATIONS : Ne faire aucun changement, démolition, percement de murs vu oloisuns, sic., sans le consentem:

Fréalable. axprie et pur écrit du bailleur ou de son mandataire. Tous travaux autorisés devront &tre exécutés par les antreprises
immeuble ot sous Ja direction de I'architecte du bailleur dont les honornires sesteront a la charge du preneur.

Toux embeilissements st améliorations resteront A I'expiration du bai) 1s propriété du bailleur (sous réserve de I'indemnisation év

tuecllement accordée au prensur et indiqud le cas échéant au paroyrophe clouse(s) particulidre(s) ci-dessous), & moine qu'il ne préf

I rernise des licux dans Jeur état primtif.

ENSEIGNE : Ne modifier une enseigoe existente ou

I copropriété §4) y a lieu, le prencur devant faire

raient. étre dues de ce faitl. .

CESSION - SOUS-LOCATION : Ne pouvoir céder ni sous-louer, en tout ou en partie, aucun droit su présent bail, sous peine de rési

tion, sans le consentement préalable et écrit du bailleur, si ce v'est A un succasseur dans son fonds de commercs et sous condition

rester garant et golidaire de son cessionnaire pour le paiement des loyers et I'exécution des conditions du badl.

En cas de cossion; un exemplaire oviginel de Is cession devra dtre remis gratuitement au bailleur dix jours au plus tsrd svant Te:

ratiop du délai d'opposition.

ASSURANCES : Assurer |'ensemble immobilier dans sa totalité en valeur de reconstruction & neul, contre les risques d'ncondie, d'ex;

sion, dégdt des caux, catastrophes naturelles, éroeutes et nctes de terrorisme.

Toutes indemaités ducs 2 ce titre an preneur par toute compegnie d'assurance, seront affoctéos au privilege dv bsilleuy.

Le preneur devra également s'assurer en sa qualité de Jocatsire occupant contre Je risque de responsabilité civile pour tous di

mages corporels ou matériels ant étre causés & des tiers,'soit du fait de I'occupation des Jocsux, 8oit du fait de I'usage des amé

gements ct installations, soit du fait de ses préposés.

Cua diverses polices devront comporter une‘clause de renonciation expresse & recours contre le bailleur.

Le prencur dovra faire son affaire pereonnelle du paiement régnlier des primes, et pouvadr en justifier 3 tout moment aupres du baille

Il devra euﬁn. prévenir le bailleur immédistemant de toutas dépréciations qui se seraient produites dsns 1o lieux loués, quand }

méroe i} n'en résulterait ancun dégat apparent et sous peine d'étre tena personnalloment de payer au bsslleur le movtant du pn

dice direct ou indirect résultant pour Jui de ce sinistre et du retard appqrtg‘ln 88 déclaration aux assurcurs,

X - CLAUSE(S) PARTICULIERE(S)
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poser de nouvelles enseignos sans 'accord préalable et écrit du baillevr st caluj
son affaire persovnelle des auvtorisations udminislrutives et des toxes qui po

e e — v e me t e

......




" En cas de manquement par le prepeur 2 I'une

)
X{- C}AUSE RESOLUTOIRE
T €35 ¢ rene quelconque de ses obligations (ex: ! ¢ : y
"iia\fglltzgaﬁ g_{inévaétz slm.zs gutgtrzsatlzn, sozm—locézt'irm non autorisée, défiut d ‘cnb’eti,elz,:iepsall:oz:‘:t oit :Iélfl:iyzftrii %l:si‘:x;?: rg‘c
2 era vé de plein droit, aprs commandement préalable ‘huissi : fruc :
?m B0 soi bdesom A L bt P ‘p; 5 par acte dhuissier demeuré infructueux pendant un mo
i au mépris de cette clanse, le prepewr refusait de fibérer immédi i ! rai '
ordonnance de référé pronongant l'expulsion suns délai. i dlareiins 128 Uews; 1.3 e SSntail (et S
Eén 1c:&as die nclm %acllerpen.t Y _échéange du loyer ou de toute autre somme due en verta du présent bail et qui n'auraient pas ¢
1]-) g Llc ?,,s ] tc-:s_ lais requig, le bailleur percevra de plein droit un intérgt de retard de dix powr cent sur les sommes duss.
e plus, huit jours apres mise en demenre par lettre recommandée avec accusé de réception restée sans effet, tous frais

commandement, de procédure et de contentienx, engagés par i |
e v s o J’:oit e e , engsgés par le bailleur 2 I'encontre du .preneur. seront & la charge du prenct

” e . X1 - FRAXS - ENREGISTREMENT
ous les frais, droits, honoraires des présentes et de Isur suite sont & la charge du preneur qui s'y oblige expressémeat.

: - - Qe bailleur, eadatnire. le
Tous pouvoirs sont donnés A la partie indiquée ci-contro qui se propose S s
d'enregistrer le présent bail dans le délai d’'un mois A compter de ce jourt.. > f
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XIU - HONORAIRES DU MANDATAIRE (le cas échéart)

Le preneur s'engage A payer au mandataire les honoraires prévus au mandat et détaillés c-aprds : .
Montants des Aonoraires en toutes leterss . Montontr en chiffres e

Frais d'état des licux : fa 11§ €66/~ ./.«..“’- b‘f—h‘-‘}\ faes TTE ¥ $9%

Frais de transaction} 2.. L %.. e . e R . TF. )
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XIV - ELECTION DE DOMICILE - ATTRIBUTION DE JURIDICTION

Pour I'exécution des présentes et de leur suite, les parties élisent domicilo : i ! i: ::H:::’ Ad :’:; %:ﬁ&ﬁl&tﬁ:ué en page 1

Elles attribuent compétence exclusive aux tribunaux du ressort de la situation de I'immeuble.

XV - PLECES ANNEXES
‘K Etat des Heux . E g T S
_ Copie des extraits du réglement de copropriété
. Pices justificatives de limmatriculation
auR.C.S. et/ ou au RM.
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T --;!AYF“';-N_ITLS Y ' XVI- SIGNATURES‘DES PARTI.I?S 3
& - - Fait et signé & . [//. 1y f6o e, </&4 WA (e rln -

.!Ignm:g,'le ‘ M MYV ET 7V A AS5¢ oo e

, ' en : S o 8 . oviginaux dont un pour l'enregistrement, et un. remis «
; | chacune des parties quile reconnait.
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LEUR OU SON MAKDATAIKE ) LEIS) PRENEUR(S)
pricédea de la menlinn ranuscrite Signeture précédde de i mentlon manuscrite
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