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Enregistré & : SERVICE IMPOTS DES ENTREPRISES
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Le 25/03/2010 Bordereau n°2010/922 Case n°19 Ext 4673
Enregistrement . 25€ Pénalités :

Total liquidé ~ ; vingl-cing euros

Montant regu  : vingt-oing euros

La Contrdleuse Le Conirdleur das im p()ts

BAIL COMMERCIAL

Soumis aux Articles I 145.1 4 I 145.60 du Nouveau Code de Commerce
et au décret du 30 Septembre 1953

ENTRE LES SOUSSIGNES

ci-apres dénommé “ le Bailleur 7
d'une part ;

ET

La SARL PARIDENILINE, société a responsabilité limitée en cours de formation et représentée
par Monsieur Marouane ABABOU qui a pouvoir pour la signature des présentes et qui

s’oblige a en justifier dont le siége social est a ZAC du Clousis — 85160 SAINT JEAN DE
MONTS

La SARL PARIDENILINE s’oblige dans le mois qui suivra son immatriculation a produire au
bailleur un extrait K Bis.

Cette clause est déterminante dans la volonté du bailleur pour conclure le bail sans laquelle
il n"aurait pas contracté.

ci-apres dénommé “ le Preneur 7
d'autre part,




CONDITIONS PARTICULIERES

I. A ETE CONVENU CE QUI SUIT :

Le bailleur, donne a loyer au preneur, qui accepte les lieux ci-apres désignés dépf ndant
d'un immeuble sis a PARIS 10¢m¢ — 16 boulevard Saint Denis.

1. DESIGNATION

Dans un immeuble sis a PARIS 10¢me — 16 boulevard Saint Denis :

e Un local commercial a usage de boutique, une arriere boutique et un local a 1

lesdits lieux figurent au plan ci-annexé.

e Un local indépendant au rez-de-chaussée a droite dans la cour, représentant l¢|
118 du reglement de copropriété, d’'une superficie de 12.20 metres carrés ef
tels que lesdits lieux figurent au plan ci-annexé ‘

e Un local indépendant au rez-de-chaussée a gauche dans la cour, représenta
n® 120 du reglement de copropriété, d’une superficie de 8.20 metres carrés ¢
tels que lesdits lieux figurent au plan ci-annexé. ;

e Un sous-sol partiel représentant le lot n° 112 du réglement de copropriété, t&ls que
lesdits lieux figurent au plan annexé. ;

Ainsi au surplus que les lieux s'étendent, se poursuivent et comportent, avec toute§ leurs

dépendances, sans aucune exception ni réserve et sans qu'il soit besoin d'en faire i¢i une

plus ample désignation, le preneur déclarant les avoir vus et visités a loisir et dont |
d'ailleurs fait un état détaillé et contradictoire, dressé aux frais du preneur,par huissié(

le mois qui suivra l'occupation des locaux. r

comportent.

2. DUREE

Le présent bail, qui commence a courir le 1¢* mars 2010, est consenti pour une durée|de un
mois, trois, six ou neuf ans, qui expireront les 31 mars 2013 ou 31 mars 2016 au choix du
preneur seul a charge par lui s'il désire donner congé pour l'expiration de la premiéré ou de
la deuxieme période triennale de respecter un préavis de six mois.

Tout congé devra étre signifié par acte extrajudiciaire.




3. PRIX

3.1 La présente location est consentie et acceptée moyennant un loyer ann
principal de CINQUANTE CINQ MILLE EUROS (55 000 €), que le preneur s'oblige

au bailleur ou a son mandataire, au domicile de celui-ci, par quart, aux quatre
ordinaires de l'année, le premier jour de chaque trimestre, de trois mois en troi
jusqu'a l'expiration de la location, a terme d’avance.

3.2  Ledit loyer sera automatiquement révisé¢ le premier avril de chaque an
fonction de la variation de l'indice des loyers commerciaux (ILC) tel qu'il sera pu
I'Institut National des Statistiques et des Etudes FEconomiques (INSEE) pour le tr
trimestre de chaque année.
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La premiere révision interviendra pour la premiére fois le premier avril 2011 sur la base de
la variation entre l'indice du troisieme trimestre 2009, qui est de 101.21, et celui qu'il
publiera pour le troisieme trimestre 2010, et dans le futur sur la base des indiges du

troisieme trimestre de chaque année.

3.3.1 En sus du loyer ci-dessus fix¢, le preneur remboursera au bailleur, en méme temps
que chaque terme de loyer, les différentes prestations et fournitures que les propriétaires

sont en droit de récupérer sur les locataires, soit sa part :

e des dépenses municipales (balayage, enlevement des ordures ménageres et déchets

industriels et commerciaux) ;

e La taxe fonciere et la taxe d’ordures ménageres seront appelées une fois par an
calculées au prorata du nombre de jours de présence. Elle n’est pas incluse d
provisions pour charges. il

e des dépenses d'entretien, des appointements du gardien et charges accessoires ; | |
e des dépenses d'eau froide (consommation et frais de compteur) ;

e des dépenses concernant le chauffage central de 'immeuble (combustible, abon
et entretien courant) ;

e des dépenses de fonctionnement (électricité, abonnement et entretien courant, éclai

des parties communes) ;
e la taxe annuelle sur les bureaux et les commerces en Ile de France concernant 1

que cette taxe sur les bureaux est due par le preneur au prorata du nombre de jot
présence. Elle n’est pas incluse dans les provisions pour charges.

t sont
s les

i
e sa quote-part éventuelle de la taxe d'enlévement des déchets industriels et commere iaux.

3.3.Z Tantiémes de répartition des charges

CI¢ de répartition Tanti¢mes Base de répartition
Dépenses générales 366 10 000
Charges batiment B 898 10 000

Il est précisé que les tantiémes de répartition des charges pourront étre modifiés p
contractuelle, judiciaire, ou 1égale.

3.3.3 1l sera demandé pour le remboursement de ces charges une provision ann
MILLE SIX CENT QUATRE VINGT EURO (1 680,00 Euros), le compte définitif étant ¢
fin d'exercice.




, 1
Il est ici précisé que I'ensemble des loyers et charges sera réglé chaque trimestre d’?%vance,
par prélevement automatique. |

3.4  Tout retard dans le réglement des sommes dues, tant au titre du loyer qu’au tifre des
charges et accessoires, donnera lieu a des relances dont les frais incomberont au prefieur, a
savoir : pour la premiére relance : 10 euros TTC pour la deuxiéme relance : 20 euros TTC.
3.5  Veuillez noter que la somme de 2 euros TTC vous sera demandée chaque moi$ pour
frais d’établissement d’avis d’échéance.

4. DEPOT DE GARANTIE

Le preneur versera en outre a la signature des présentes, a titre de dépot de garafitie, la
somme de TREIZE MILLE SEPT CENT CINQUANTE EURO (13 750,00 euros) représentant
trois mois de loyers hors charges.

A chaque révision de loyer, ce dépot de garantie sera réajusté de telle sorte qu'il corresponde
toujours a trois mois du nouveau loyer.

Ladite somme sera remboursée au preneur aprés déménagement et remise des clés,
déduction faite des loyers et réparations locatives ou toutes autres sommes pouvant étres
dues par le preneur au bailleur, ou dont celui-ci pourrait étre rendu responsable ?four le
preneur. Cette somme ne sera en aucun cas productive d'intéréts au profit du preneur,

5. CLAUSE RESOLUTOIRE

Il est expressément convenu que :

8.1 A défaut de paiement d'un seul terme de loyer en principal, charges, ta:

comme au cas d'infraction ou d'inexécution d'une des conditions générales ou parti
prévues au bail, un mois apres un simple commandement demeuré infructueux,
signification d’une mise en demeure par lettre recommandée avec avis de réception, et

Grande Instance prononcant l'expulsion, ladite ordonnance ayant pour objet,
prononcer la résiliation qui a lieu de plein droit si bon semble au bailleur, mais d'en
I'exécution.

8.2  Au cas de résiliation prévue au paragraphe premier de la présente clause résolutoire,
les sommes versées au bailleur a titre de dépdt de garantie lui seront acquises
d'indemnité, sans préjudice de tous dépens et de tous dommages intéréts.




résulter du retard dans le paiement que des frais, diligences et honoraires exposes {
recouvrement de cette somme. Cette pénalité s'ajoute a l'intérét légal du a com
commandement.

CONDITIONS GENERALES

Le présent bail est consenti et accepté sous les charges ordinaires de droit, suivant |
des lieux, et en outre aux conditions suivantes que le preneur s'oblige a exécuter ou
supporter a peine de résiliation, sans pouvoir prétendre a aucune indemnité ni diminiution
de loyer, ni sans aucun recours contre le bailleur ni contre son assureur. |

1° Prise de possession

De prendre les lieux loués dans I'état ou ils se trouvent actuellement sans pouvoir exiger
du bailleur aucune mise en état ni aucune réparation quelconque, le gros ceuvre des
murs et planchers étant seul a la charge du bailleur.

|
2° Fermeture - Couverture : }

De ne pouvoir réclamer d'autres fermetures ni serrures que celles existant actuellément,
le preneur déclarant renoncer a tous recours contre le bailleur ou contre son assun eur,
au cas de vol ou d'effraction dans les lieux loués.

De supporter la dépose définitive de persiennes ou volets, au gré du bailleui{, sans
indemnité.

De ne pouvoir placer sous les chassis, vitres, verriéres, ou plafonds en béton tran
s'il en existe, des objets, machines, etc. pouvant étre endommagés par des fuites dle
bailleur declmant toute responsablhte au cas de dégats pouvant en résulter a raison de
la nature méme de ce mode de couverture dont I'étanchéité n'est par garantie. E
\

3° Ftat des lieux et entretien :

D'entretenir les lieux loués, pendant toute la durée du bail, en bon état de réparations
locatives, et de faire, en conséquence, exécuter a ses frais toutes réparations d' electrlclte
de robmetteme serrurerie, fumisterie, plomberie, chauffage central, menuiserie,
peinture, fenetres et volets, etc., en un mot tous travaux qu'il serait nécessaire di faire
effectuer dans les lieux, méme le remplacement total ou partiel. Seul le gros ceuvre des
murs et planchers restera a la charge du bailleur. |

D'effectuer personnellement, aprés avoir sollicité au préalable l'autorisation du bai
en supportant intégralement et seul les frais, les réparations, transformatic
additions exigées par une autorit¢ administrative ou une disposition 1égislat;
réglementaire pour la continuation des activités du preneur ou pour toute autre
compris le cas de force majeure.



De maintenir en bon état d'entretien l'ensemble des lieux loués et notamme
devantures et fermetures, de faire procéder a la peinture de celles-ci aussi souvel
sera nécessaire et au moins une fois tous les trois ans. Le bailleur ne sera par sui
que des grosses réparations, prévues a l'article 606 du Code Civil, qui seules rest«# tasa
charge a l'exception toutefois de I'hypothése visée ci-dessus, des travaux exigés pour la
continuation des activités du preneur.

2
sans distinction, a 'exception de celles prévues par I’article 606 du Code Civil, de telle
sorte que les lieux soient restitués en fin de jouissance en parfait état de réparations et
d’entretien.

A l'expiration de la location, il sera dress¢ un autre état des lieux indiquant les
réparations locatives pouvant étre dues par le preneur. Ledit preneur devra en régler le

montant.

4° Travaux par le preneur - Embellissements -~ Améliorations :

Le preneur s’engage a faire exécuter dans les locaux, objet du présent bail, les trava
que figurant sur les plans et descriptif demeures annexé aux presentes le

desdits travaux.

Il est expressément convenu entre les parties que :

® Le preneur pourra réaliser tous travaux d’amélioration, de modification, de
restructuration, a ’exception a l'intérieur des locaux de ceux pouvant porter atteinte
a la solidité de 'immeuble ou a celle du gros ceuvre

administratifs, s’agissant notamment des travaux pouvant affecter la facade de

e Le preneur devra se conformer pour la réalisation de ces travaux aux réglemeTts
'immeuble ou son aspect \

* Le preneur en outre devra notifier, préalablement a toute exécution, au bailll

projets a lexception de ceux d’agencements et d’embellissements afin  que
Parchitecte du bailleur ou de 'immeuble puisse vérifier que les travaux ne| portent
pas atteinte, ni a la solidit¢ de limmeuble, ni a celle du gros | @uvre

e Dans la mesure ou les travaux affecteraient le ros ceuvre ou tous ¢léments

bailleur ou de 'immeuble de vérifier que le projet ne porte atteinte ni a la solid
'immeuble, ni a celle du gros ceuvre.

e Le bailleur et ses maitres d’ceuvre s obhgent a notifier leurs réponses techmque ment
motivées au preneur dans un délai d’'un mois maximum.

e Le preneur en outre, dans ’hypothése ou les travaux affecteraient la solidité de
I'immeuble ou celle du gros ceuvre, s'oblige a contracter toutes assurances utils
ainsi qu’il sera précisé ci-apres, le preneur, aprés réalisation des travaux, s’ob
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e Les honoraires de I’architecte du bailleur ou de 'immeuble seront a la charge ¢

e Enfin, pendant le cours du présent bail et de ses éventuels renouvellements, il ¢

également a adresser a I’architecte du bailleur ou de 'immeuble tout documem
permettant de vérifier la conformité des travaux exécutés par rapport au projet
initialement notifié au bailleur

preneur, ainsi que tous frais annexes a la réalisation de ces travaux, convocati
d’assemblée, etc....

expressément convenu entre les parties que ensemble des travaux de confor
qui pourraient étre prescrits par les autorités administratives, a quelque titre
soit, hygiene et sécurité du travail, reglementatlon des etabhssements recevantl u
pubhc devront étre exécutés par le preneur a ses frais exclusifs.

e De laisser a la fin de bail, si bon semble au bailleur, sans indemnité, les chang# ments

et travaux ainsi exécutés.

Aucun appareil de ventilation ou de climatisation ne pourra étre install
Pautorisation préalable expresse et par écrit du bailleur. Ces travaux s’ils

preneur s’engage a son départ, au choix du preneur, soit a laisser lesdits insta
en bon état de fonctionnement, soit a les supprimer et a remplacer les fenetrq
lesquelles elles avaient été mstallees ‘

le bailleur ne préféere que les lieux soient rétablis, aux frais du preneur
indemnité, dans leur état primitif.

sans

Travaux dans l'immeuble - Visite des Lieux ~ Canalisations :

De souffrir, sans aucune indemnité, ni diminution de loyer, les travaux que le bailleur
jugerait nécessaire de faire exécuter dans les lieux loués, ou dans I'immeuble dont ils
dépendent, leur durée excédait-elle quarante jours.

Le bailleur se réserve la faculté, au besoin par dérogation a I'Article 1723 du Code civil,
d'apporter toutes les modifications qu'il jugera a propos, tant a l'aspect extériedr qu'a
l'intérieur de limmeuble dont dépendent les locaux loués, a l'exclusion des lieux
présentement loués. |

De laisser passer par les lieux loués, si besoin était, pour procéder au nettoyage des
cours, courettes, visites des contrepoids d'ascenseur, ou autres travaux nécessail{ sala
bonne tenue de l'immeuble ou au fonctionnement de tous appareils. ‘

De supporter, sans aucune indemnité, ni diminution de loyer, tous les travaux que le
bailleur estimerait devoir subir ou serait forcé de subir, ainsi que toutes constructions
ou démolitions voisines, tous bouchements de cours, courettes, ou jours de souffrance.

De laisser traverser ses caves par toutes canalisations nécessaires.
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8.1 - biens propriété du preneur

De déposer a ses frais et sans délai tous coffrages et décoration ainsi que| toutes

installations qu'il aurait faites et dont I'enlévement serait utile pour la recherch
réparation des fuites de toute nature, de fissures dans les conduits de fumeQ
ventilation, notamment apres incendie ou infiltrations, et en général pour I'exécuf
travaux.

réserve la possibilité de remplacer les canalisations encastrées par des canali
apparentes.

Au cas ou des travaux s'avéreraient nécessaires sur toutes canalisations, le bai@ur se

En cas de travaux, constructions, vente de l'immeuble par parties ou en totd
bailleur pourra modlfler la repartltlon des caves et des pieces sous combles et pm
a un échange de locaux.

De laisser le bailleur, son architecte et leurs représentants pénétrer dans les lieux
chaque fois qu'ils le jugeront utile, aprés avoir prévenu 48 Heures a ’avanc

urgence.

Expropriation :

De ne pouvoir exiger du bailleur aucune indemnité ni diminution de loyer si,
la durée du présent bail, I'immeuble dont dépendent les lieux présentement loues
étre démoli en totallte ou en partie par suite de retranchement, reculem
expropriation pour cause d'utilité publique, sauf bien entendu le recours du |
contre les parties expropriantes.

Garnissement :

De tenir les lieux loués constamment garnis de meubles, marchandise, objets ma
en quantité et de valeur suffisantes pour répondre du paiement des loyers
I'exécution des charges et conditions du bail.
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De maintenir dans les lieux loués une activité commerciale constante, sans pouvoir sous

aucun pretexte, sauf la fermeture normale pour congés payés cesser,
momentanément, de les employer a la destination ci-dessous indiquée.

Tout déménagement partiel anticipé est interdit au preneur qui, dans tous les ¢

présent acte.

Assurances :

risques d’incendie, d’explosion, dégats des eaux, destruction, les meubles,
mobiliers, matériels et de maniere générale tout ce qui est sa propriété a 'intéri

Le preneur assurera et maintiendra assurés pendant toute la durée du bail coIﬂre les

locaux, y inclus les agencements, renongant a tout recours a encontre du balillelﬁr dans

’hypothése ot les meubles, objets mobiliers, matériels, agencements ou autres 's
endommagés partiellement ou totalement.

Le preneur s’engage a imposer a son assureur la méme renonciation a rece
’encontre de son bailleur.
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8.2 - vis-a-vis des tiers
Le preneur devra également s’assurer contre le recours de tous tiers, re oncant
également a tout recours contre le bailleur si par le fait d’un tiers les biens qui sont sa
propriété sont partiellement ou totalement endommagés ou encore s’il doit inter ‘ompre
momentanément ou totalement son activité.

Le preneur s’engage a imposer cette méme renonciation a recours a son assureur:.

8.3 - biens propriété bailleur

Le bailleur assurera 'immeuble et tous les éléments d’équipement ou autres deévenus
immeuble par destination contre les risques d’incendie, d’explosion, dégat des|eaux,
destruction partielle ou totale pour quelque cause que ce soit et ce, en valeur
reconstruction a neuf.

Le bailleur, dans l’hypothése d’un sinistre, renonce a tous recours a I’égard du p >neur
il s’engage a imposer a son assureur la méme renonciation a ’encontre du preneuﬂr.

Le preneur remboursera au bailleur toute surprime née des activités ex
s’obligeant en outre a communiquer tous les éléments permettant de connaitre 1

bailleur et dans ’hypothése d’un smlstre a réparer le préjudice subi par le ba11] jur en
cas d’insuffisance de garantie. ‘

Des lors que les primes seraient établies pour une garantie concernant la tot.
Iimmeuble, a I’exception de la surprime née des activités exercées dont la
demeure en toute hypothése a la charge du preneur, la quote-part due par le
serait celle rappelée a larticle 3.3.2 «Tantiémes de répartition des charges
conditions particulieres.

8.4 - renonciations réciproques

Les parties s’obligent compte tenu des renonciations ci-dessus rappelées, a se ‘ptifier
dans le délai de deux mois et a compter de la prise d’effet des présentes leurs polices
d’assurances, lesquelles établies en fonction de leurs obligations respectives dev

- pour le preneur, stipuler que lui-méme et ses assureurs renoncent, en cas de Sinistre
couvert par les garanties prévues aux articles 8.1 et 8.2, a tout recours cofitre le
bailleur et ses assureurs,

- pour le bailleur, stipuler que lui-méme et ses assureurs, pour les garanties pré
’article 8.3 renoncent a tout recours contre le preneur et ses assureurs. ‘

Ces renonciations a recours seront réciproques de telle sorte que sous réserve
renonciation a recours de la part du preneur et de ses assureurs, le bailleur
assureurs renoncent pour les mémes sinistres, a tout recours qu’ils seraient fi
exercer contre le preneur et ses assureurs et que sous réserve de la renonci
recours de la part du bailleur et de ses assureurs, le preneur et ses assureurs re
pour les mémes sinistres a tout recours qu’ils seraient fondés a exercer co
bailleur et ses assureurs. ‘
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10° Reglement intérieur :

Par ailleurs, le preneur devra souscrire une abonnement « Prévention et C‘H
aupres d’un organisme agréé par ’Assemblée Pléniere des Sociétés d’Assurance|
I'incendie. -
|
Le preneur devra fournir au bailleur un justificatif de la souscription de ce
concernant la fourniture et la pose d’extincteur portatifs dans les parties prlvat;
adresser tous les ans une photocopie du rapport de visite.

Contributions - Salubrité :

De satisfaire a toutes les charges de ville et de police dont les locatalre;
ordinairement tenus.

De se conformer a toutes les prescriptions de l'autorité compétente pouri
d'hygiene et de salubrité publique. .

De ne pas jeter les déchets industriels ou commerciaux dans les boites a
ménageres de I'immeuble et de se munir a cet effet de tous récipients réglementai
Il devra ainsi se charger seul de leurs entretien, sortie et fera en sorte qu’ils ne
pas les passages. i
Le preneur devra faire son affaire personnelle de tous manquements a ces prescri'
le bailleur ne devant en aucun cas étre inquiété ou recherché a ce sujet.

—
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D'acquitter exactement toutes contributions et taxes pouvant lui imT,omber

personnellement. De justifier, avant son déménagement, au bailleur ou
mandataire du reglement de ses contributions par le recu du Percepteur.

|
De supporter, pendant la durée de la location, sa part de tous impots et taxes d'E
département ou de ville, sous quelque forme qu'ils soient créés, percus ou no
propriétaire, y compris la taxe fonciére. |

a son

tat, de
sur le

De ne pouvoir rendre le bailleur responsable des interruptions qui pourrar'ent se
)

produire dans les services d'eau, gaz, électricité ou tout autre service public,
restrictions qui pourraient, éventuellement, étre imposées par les pouvoirs publp
divers services de I'immeuble. ’

D'entretenir normalement les canalisations intérieures d'alimentation ou d'écou
d'eau, ainsi que toutes canalisations de gaz et d'électricité, le bailleur ne devant
étre inquiété a ce sujet et le preneur n'utilisant ces canalisations qu'a leurs ris

périls. I

Le preneur devra en prenant possession des lieux, faire exécuter les th
éventuellement nécessaires pour mettre l'installation electrlque propre aux 11eu>$
en conformité aux reéglements en vigueur.

u des
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De faire ramoner a ses frais, par un fumiste qualifié, autant que besoin sé,ra, les

cheminées et conduits de fumée dépendant des lieux loués. !

Le bailleur ne garantit pas leur état et le preneur ne pourra les utiliser qu'a leurs I

isques

et périls. Ils ne pourront jamais demander leur remise en état. Il ne pourra y bx’pncher

aucun poéle ou radiateur. |




De ne pouvoir placer ni des fleurs, ni des objets quelconques aux fenétres aussi
rue que sur cour.

De respecter les conditions imposées par le réglement de 'immeuble, le régle
copropriété, le syndicat des copropriétaires ou tout organisme créé entre prop
ou occupants de I'immeuble, éventuellement avec la participation des propriéta
occupants des immeubles voisins.

D'observer rigoureusement les usages établis a Paris en matiére de voisinage. D'
ce sujet tous bruits, odeurs ou autres causes de géne pour les autres occups
I'immeuble ou des immeubles voisins.

De veiller a ce que les équipements de ventilation tels que hottes aspirantes, extracteurs,
conduits, etc. répondent aux normes requis pour l'activité autorisée par le présent bail,
et que ces équipements soient maintenus en parfait état de fonctionnement ; de telle
sorte que le bailleur ne soit en aucun cas inquiété par des génes occasionnés au
voisinage, sous forme de fumées, odeurs, trépidations de machinerie, ou autres bruits.

De veiller a ce que son personnel ne stationne pas dans les parties comm hes de
I'immeuble, de lui interdire tous cris ou bruits quelconques, notamment au moment des
entrées et sorties, de telle sorte que la tranquillité de l'immeuble ne soit pas trou e par

leur présence.
De ne pouvoir avoir aucun animal malpropre ou bruyant. ‘

De ne pouvoir dresser I’étalage sur le trottoir des lieux présentement loués.
De se substituer au bailleur sur toutes réclamations qui pourraient étre élevées par un
voisin, le bailleur ne devant jamais étre inquiété a ce sujet. ’

De ne faire en aucun cas de vente publique dans les lieux loués, méme apreés faillite ou
liquidation judiciaire.

Lorsque le preneur aura recu ou donné congé, et dans les six derniers mois de la
location, le bailleur pourra faire mettre un écriteau, a l'emplacement de son choix,
indiquant que les lieux sont a louer. Le preneur devra laisser visiter tous les jours
ouvrables de 10 heures a midi et de 14 heures a 17 heures. Il en sera égalemeﬁl# ainsi
en cas de mise en vente des lieux loués.

11° Chauffage :

Il existe dans les lieux loués une installation de chauffage privative.

Le preneur devra supporter directement, sans que le bailleur n'ait jamais a intervenir de
quelque manicre que ce soit, la charge entiére de l'installation de chauffage, de son
remplacement total ou partiel, de maniére a laisser, a son départ, lesdites installations
en bon état de fonctionnement. l




12° Ascenseurs :

De ne pouvoir utiliser le ou les ascenseurs qu'a ses risques et périls, et en se conf kmant
aux prescriptions édictées a cet effet par l'entreprise chargée de l'entretien.

De respecter la charge utile de cet appareil.

fait de l'ascenseur et quelles qu'en soient les causes.

Le preneur ne pourra élever aucune réclamation quant aux arréts qui pourrais
produire indépendamment de la volonté du bailleur, ou nécessités par Pentretien des
appareils. |

13° Destination des lieux :

De ne pouvoir exercer dans les lieux loués que l'activité de : “ café, bar, brasserie,
restaurant, la fabrication de plats chauds, vente a consommer sur place et 4 em
de tous produits de boulangerie, patisserie, viennoiserie et plus généralemet
produits a base de pates sucrées et salées avec ou sans accompagnement, vente de
boissons chaudes et froides, glaces, salon de thé”. ‘

Il est bien entendu que la préparation et la cuisson des plats chauds ne peuvent $¢ faire
dans ledit local qu’a la condition expresse d’utiliser les conduits d’extraction de
immeuble voisin au 1 boulevard de Strasbourg. Ainsi, aucun résidu de fumée, ni de
cuisson ne sera évacué au niveau de 'immeuble du 16 boulevard Saint Denis 1

Les lieux loués ne pourront servir a aucun autre usage, étant entendu que le baideur se
réserve le droit de louer tous autres locaux de l'immeuble pour tous commerces ou
professions semblables ou similaires a celui du preneur. "

14° Crédit-Bail :

Dans le cas ou le preneur aurait recours a un crédit-bail sur son fonds de commetce ou
sur un des €éléments de celui-ci, il a l'obligation d'en prévenir le bailleur pat lettre
recommandée avec accusé de réception dans le mois qui précéde la signatdre du
contrat de crédit-bail. De méme, il aura l'obligation de le prévenir de date
d'expiration du contrat de crédit-bail. ‘

En cas de cession du fonds de commerce, le crédit- -preneur aura la meéme obligation vis-

a-vis du crédit bailleur afin que le ballleur ne soit jamais inquiété par l'établis f:ment
crédit-bailleur aupres duquel le contrat de crédit-bail aura été souscrit.

Au moment de la cession du fonds de commerce, le crédit-bailleur doit informer le
propriétaire que toutes les formalités et obligations prévues au contrat de crédit-bai
été remplies par le crédit-preneur cessionnaire. ‘



Au cas de demande de renouvellement du présent bail par le crédit-bailleur ‘swant
installer un nouvel exploitant, ce dernier devra exercer une activité identique a ¢ lle de
l'ancien crédit-preneur. Le crédit-bailleur devra en ce cas adresser au bailleur, en
méme temps que la demande de renouvellement, toutes informations concer ant le
nouvel exploitant (K-bis, statuts, références bancaires) et son activité pour étre so ‘mis a
son agrément expres et par écrit. |

15° Cession ~ Apport ~ Sous-location :

De ne pouvoir céder son droit au présent bail si ce n'est a 'acquéreur de son fo

solidaire envers le bailleur de tous cessionnaires successifs, tant pour rai
paiement des loyers que pour l'exécution des conditions générales du présent bail

présent bail. ‘

Aucun apport ou cession ne pourra étre fait s'il est dit des loyers et charges par le
preneur. w

Ces stipulations seront applicables a toutes cessions successives.

De ne pouvoir donner son fonds en gérance, se substituer toute personne, prélter les
lieux loués, méme temporairement, a des tiers.

De ne pouvoir sous-louer et domicilier ni en totalité ni en partie, sans l'accord préalable
et écrit du Bailleur.

15 bis — Location-gérance

Par dérogation a la clause 15 des conditions générales, le preneur et autorisé h titre
personnel et incessible 4 mettre en location gérance les lieux a lui aujourd’hui loués, a
condition que le preneur informe le mandataire du bailleur par pli recommandé ave¢ AR de
son intention, en précisant I'identité de la personne morale a domicilier, et en incluant dans
le méme pli une autorisation certifiée de la convention de location gérance établie entre le
preneur et son client. Les personnes physiques ou morales locataires gérantes devront
respecter ’ensemble des conditions du bail. |

A défaut de refus par le bailleur fondé sur activité pour un motif 1égitime, dans un délai de

quinze JOHI‘S suivant I'information par le preneur du projet de location gérance, I’ ccord
sera acquis.

En aucun cas ces locations gérances ne devront créer de lien de droit entre les pemé?nnes
cune

physiques ou morales locataires gérantes et le bailleur, qui n’aura vis-a-vis d’elles
obligation directe.




16° Enseignes ~ Plaques commerciales :

Aucune plaque, enseigne, store ou installation quelconque intéressant l'aspect exte
ou l'aspect intérieur de l'immeuble ne pourra étre placée sans avoir ét€¢ au pr
soumise a l'agrément du bailleur qui sollicitera en tant que de besoin les autori

état d'entretien. Il ne pourra modifier ou faire modifier ladite facade, sans a
préalable soumis les plans au bailleur, et sans que celui-ci ait autorisé la transfor
projetée, et ceci sous la surveillance de l'architecte du bailleur, dont les honoraires de
vacations seront a la charge du preneur.

17° Nantissement :

Le preneur s'engage, s'il consentait des nantissements sur son fonds de commercg, a en
avertir le bailleur, et lui faire connaitre les noms et adresses des créanciers nantis dans
les quinze jours de la constitution desdits nantissements.

Le preneur s’engage expressement a fournir au bailleur tous les ans, un bilan de 1a SARL
PARIDENILINE, et ce, dans les six mois de la cloture de ’année flscale |

18° Clause de rigueur :

Toutes les charges, clauses et conditions du présent bail sont de rigueur. | Toute
dérogation du preneur sans autorisation expresse et par écrit du bailleur n'aura d'effet
qu a titre de tolérance, et ne pourra jamais étre considérée comme ayant fait noyation,
ni porter jamais atteinte aux présentes clauses et conditions, dont le bailleut aura
toujours le droit d'exiger la stricte exécution.

19° T.V.A. - Enregistrement -~ Frais :

De payer les frais de timbre, d'enregistrement, les honoraires afférents au présenit bail,
aux révisions du loyer et aux renouvellements éventuels du présent bail, et la P‘V A.

applicable.

Le bailleur n’a pas opté pour le régime de l'assujettissement a la taxe sur la wvaleur
ajoutée, dans le cadre prévu par le décret N° 67-1126 du 22 décembre| 1967
complétant la loi du 6 janvier 1966. ‘




20° Election de domicile :

Pour l'exécution de présentes, le preneur fait élection de domicile dans les lieux 1oués et
le bailleur au domicile du Gérant de l'immeuble. Ces domiciles sont attributifs de
juridiction et toutes significations et notifications y seront valablement faites.

Fait en trois exemplaires a Paris le date. /(g / O,L / /1‘9

LE PRENEUR (1) LE BAILLEUR (1) , \

04\’ !A/ OJ«‘)\W"'/

(1) Faire précéder la signature de la mention manuscrite « lu et approuvé » et parapher ¢haque
page.
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