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BAIL COMMERCIAL

ENTRE LES SOUSSIGNES:

-

Ci-aprés dénommeée le "'Bailjeur™

D'UNE PART

Ci-aprés dénommée le "'Preneur™

D'AUTRE PART
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IL A ETE CONVENU CE QUI SUIT

ARTICLEI - OBJET-

Le Bailleur fait bail et donne & loyer au Preneur, qui accepte, les locaux ci~aprés désignés a
Farticle I

ARTICLEI] - DESIGI\;'ATION DES LIEUX LOUES

Les locaux donnés a bail dépendent d'un ensemble immobilier sis 4 ATX EN PROVENCE
(Bouches du Rhdne), 7 rue des Bagniers, cadastré section AC numéro 148, lieudit "7 rue des
Bagniers", pour une contenance de 1 are 93 centiares (ci-aprés-dénommé I"Immeuble *).

Iis comprennent :

LOT NUMEROQO UN

Au sous-sol de I'immeuble numéro 9,

La cave portant le numéro un du plan des caves dans laquelle se trouve un puits, et a laquelle
on accéde par I'escalier de I'immeuble portant Je numéro 9.

Et le DIX/MILLIEMES (10/1.000émes) des-parties communes dudit immeuble, telles qu'elles
sont determin€es au réglement de COpropricte.

LOT NUMERO DEUX
Au sous-sol de I’immeuble numéro 9,

La cave portant le numéro deux \du plan des caves, a laquelle on accéde par I'escalier de
'immeuble portant le numérg 9.

Et les DIX/MILLIEMES (10/1.0002mes) des parties communes dudit immeuble, telles
qu’elles sont déterminées aw réglement de copropriéié.

LOT NUMERO TROIS
Au sous-sol de 'immeuble numéro 7,

La cave portant le numéro trois du plan des caves, 2 Iaquellc on accéde par 1'arriére magasin
de I'immeuble portant le numéro 7.

Et les QUINZE/MILLIEMES (15/ 1.00061’[185) des parties communes dudit immeuble, telles
qu’elles sont déterminées au réglement de copropriété.

LOT NUMERO QUATRE

Au rez-de-chaussée de I'immeuble numéro 9,

Un débarras auquel on accéde par une porte au fond de la cour.

Et les VINGT/MILLIEMES (20/1.0002mes) des parties communes dudit immeuble, telles
gu’elles sont déterminées au réglement de copropriété.
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LOT NUMERO CINQ

Au rez-de-chaussée de I’immeuble numéro 9,

Un débarras donnant par une porte dans la cour,

Et les VINGT/MILLIEMES (20/1.0002mes) des parties communes dudit immeuble, telles
qu’elles sont déterminées an réglement de copropriété.

LOT NUMERO SIX

Au rez-de-chaussée de I'immeuble numéro 9,

Un débarras situé au fond du couloir.

Et les VINGT CINQ/MILLIEMES (25/1.000emes) des parties communes dudit immeuble,
telles qu’elles sont déterminées au réglement de copropriété.

LOT NUMERO SEPT |

Au rez-de-chaussée de I’'immeuble numéro 9,

Un local a usage de bureau, éclairé par une vitrine sur la rue‘des Bagniers, auquel on accéde
par une porte donnant sur le couloir.

Ce lot communique par une porte avec le lot numéro huit ci-apreés.

Droit aux W.C. communs situés dans la cour

Et les CENT/MILLIEMES (100/1.000émes) des-parties communes dudit immeuble, telles
qu’elles sont déterminées au réglement de copropriété. '

LOT NUMERO HUIT
Au rez-de-chaunssée de I'immeuble numéro 7,
Un magasin, éclairé par une vitrine et unie porte sur la rue des Bagniers, communiquant par

une porte avec le numéro sept ci-dessus, ct par une autre porte avec un autre magasin,
donnant par une porte sur le couloir;

Etant indiqué qu’il existe un escalier particulier desservant la cave numéro trois au sous-sol,
et le lot numéro dix au premier. étage.

Et les DEUX CENTS/MILLIEMES (200/1.000émes) des parties comununes dudit
immeuble, telles qu’elles sont-déterminées au réglement de copropriété.

LOT NUMERO VINGT DEUX

Au premier étage de 'immeuble numéro 9,

Un local d’habitation. =) ~esga~t

Et les QUATORZE/MILLIEMES (140/1.0002mes) des parties communes dudit immeuble,
telles qu’elles sont déterminées audit réglement de copropritié.

LOT NUMERO VINGT CINQ

Au premier étage de I'immeuble numéro 7,
Un local d "habitation.

Et les TRENTE SIX/MILLIEMES (36/1.000&mes) des parties communes dudit immeuble,
telles qu’elles sont déterminées audit réglement de copropriété.

Vs
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Observation €étant ici faite que le PRENEUR déclare qu'il résulte des plans intérieurs établis
par le Cabinet CARREAU COLLOMB, dont le siége est 2 BOIS COLOMBES, 72 rue
Raspail, le 10 aotit 1999, demeurés ci-annexés (Annexe n°12) que la désignation actuelle des

biens est 1a suivante :

LOT NUMERO TROIS
Au sous-sol partiel, une cave.

LOT NUMERQ QUATRE
Au rez-de-chaussée, uné réserve.

LOT NUMERO CINQ _ -
Au rez-de-chaussée, un bureau.

LOT NUMERQO SIX
Au rez-de-chaussée, une réserve.-

LOT NUMERO SEPT
Au rez-de-chaussée, une partie de boutique et une vitrine.

LOT NUMERO HUIT
Au rez-de-chaussée, un sas, une boutique zon¢/A et une boutique zone B, dégagement.

LOT NUMERO VINGT DEUX
Au premier étage, un vestiaire, un coin cuisine et un W.C

Tels que lesdits locaux (ci-aprés’dénommés les "Lieux Loués") figurant aux plans ci-annexés

s'étendent, se poursuivent et Se comportent sans aucune exception ni réserve, le Preneur
déclarant les bien connaitre pour les avoir visités.

Les parties conviennent-que les Lieux Loués forment un tout indivisible.

ARTICLE ITI - DESTINATION DES LIEUX LOUES

Les Lieux Loués devront étre occupés pour I'activité suivante :

"Commerce de chaussure ou tout autre activité de vente au détail”

4 l'exclusion de toute autre activité ou toute autre utilisation des Lieux Loués. Il est entendu
que le Bailleur sinterdit de louer tous autres locaux de !Tmmeuble pour toute utilisation
commerciale, industrielle ou artisanale directement concurrentielle de celle exercée par le
Preneur, lors de la prise d'effet du présent bail, dans les Lieux Loués, tant que le Preneur
poursuivra la dite activité dans les Lieux Loués.

bty
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ARTICLE 1V - DPUREE

Le présent bail est consenti pour une durée de 12 (douze) années entiéres et consécutives qui

commenceront a courir le 20 décembre 2000 pour se terminer le 19 décembre 2012.

Toutefois, le Preneur aura seul la faculté de résilier le bail a 'expiration de la deuxiéme et de
la troisiéme périodes triennales, en prévenant le Bailleur par acte extrajudiciaire six mois au

moins a 'avance. La durée du bail ne pourra donc étre inférieure a 6 (six) ans.

ARTICLE V - LOYER

a

Le présent bail “est consenti et accepté moyennant un loyer annuel en pnncipal de

385.425 FRF (trois cent quaire vingt cing mille quatre cent vingt.cing francs)

Le Preneur s'éblige a payer ce loyer trimestriellement et d'avance les premiers janvier, avril,
juillet et octobre de chaque année et pour la premiére fois le 20 décembre 2000 pour la

période s'étendant jusqu'au 19 mars 2001.

Le Preneur versera, en sus du loyer, les charges-et, selon le cas, le droit au bail, la taxe

additionnelle et/ou la taxe sur la valeur ajoutée aux taux en vigueur.

ARTICLE VI - REVISION ANNUELLE

Sans préjudice des dispositions afférentes a la révision triennale prévue par les articles 26 et
27 du Deécret du 30 septembre 1933, le loyer contractuel tel que défini ci-dessus sera
augmenté automatiquement et sans qu'une quelconque mise en demeure préalable soit

nécessaire :

- chaque année a la date anniversaire de prise d'effet du bail,

en fonction de [a variation de l'indice trimestriel national du coiit de la construction
publié par I'INSEE (base 100 du 4éme trimestre 1933) au cours des quatre derniers

trimestres zalors écoulés.

La premiere indexation aura lieu un an aprés la date de prise d'effet du bail, soit le 20

décembre 2007.

em——
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Les indices a comparer seront :

- d'une part, la dermiére valeur connue de I'indice INSEE construction 4 la date de prise
d'effet du bail, soit I'indice du 2™ trimestre de I'année 2000, soit 1089 ;

- d'autre part, la derniére valeur connue du méme indice 4 la date anmiversaire du bail,
soit I'indice du 2™ trimestre de I'année en cours.

Pour chacune des indexations ultérieures, les indices a comparer séfont ceux connus, d'une

part, lors de la précédente date anniversaire, d'autre part, lorsUde la date anniversaire

considérée. a

En outre, s'il existait un retard dans la publication des indices de comparaison, le Bailleur aura
la possibilité d'effectuer un calcul provisoire et de demander le paiement du loyer provisoire
en résultant sur la base du dernier indice publié 4 la date anniversaire considérée, le Preneur
s'engageant a régulariser les comptes dés la publication de I'indice servant au calcul définitif
du loyer pour I'indexation considérée, de fagon & ce'que la variation soit effectuée sur quatre
trimestres comme indiqué ci-dessus.

Au cas oll, pour quelque raison que ce soit, I'indice choisi ne pourrait &tre appliqué, les parties
conviennent expressément que :

~ si les indices de I'INSEE étaient modifiés, les indices similaires nouveaux publiés
seralent utilisés. Si ces derniers cessaient d'étre publiés, un nouvel indice serait
reconstitué & partir, si cela est possible, dés renseignements communiqués par cet
institut ou, & défaut, & partird'éléments fournis par les organismes professionnels de la

construction.

- A défaut d'accord ariable pour cette reconstitution, il serait fait recours a I'expertise ;
chaque partie nommerait son expert. Pour les départager, ils pourraient s'adjoindre nn
troisiéme expert-dont l'avis serait prépondérant.

Les parties reconnaissent que les dispositions ci-dessus constituent une condition essentielle et
déterminante du présent bail sans laquelle il n'aurait pas été consenti et accepté.



r
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ARTICLE VI - DEPOT DE GARANTIE

Le Preneur verse ce jour la somme de 96.356,25 FR¥ (quatre vingt seize mille trois cent
cinquante six francs et vingt cing centimes) correspondant 2 trois mois de loyer en garantie du
paiement du loyer, des réparations locatives et des sommes dues par le Preneur dont le
Bailleur pourrait étre rendu responsable, ainsi que de la bonne exécution‘des clauses et
conditions du présent bail par le Preneur.

La différence en plus ou en moins sera payée ou restituée aprés vérification desdites

réparations, déménagements, remise des clés et production par le Prefieur de l'acquit de ses
contributions et taxes ou droits quelcongues.

-

Ce dépdt de garantie ne sera pas productif d'intéréts au profit du-Preneur.

A chaque réajustement de loyer, ce dépdt de garantie sera majoré de maniére a toujours
correspondre  trois mois de loyer. '

ARTICLE VIII - CHARGES ET CONDITIONS

Le présent bail qui est et demeurera régipar les dispositions du Décret n°® 53-960 du
50 septembre 1953, celles qui 'ont modifié et celles qui viendraient 4 le modifier, est consenti
et accepté sous les conditions suivantes que-le Preneur s'oblige 4 exécuter et accomplir, sans
aucune indemnité, ni diminution de loyer A peine de résiliation du bail :

VII1.1 - ETAT DES LIEUX

Le Preneur prendra les Lieux Loués dans I'état ou ils se trouveront au jour de l'entrée en

jouissance et ne pourra detnander aucune réparation au Bailleur, y compris celles qualifiées
par la loi de grosses réparations (article 606 du Code Civil).

A défaut d'état des lieux dressé contradictoirement ou, 4 défaut, par un huissier choisi par la
partie la plus diligente, dans le mois de prise de possession des Lieux Loués par le Preneur, ce
dernier sera réputé-avoir pris possession des Lieux Loués en parfait état. Les frais afférents 4
cet €tat des lieux-seront supportés 4 parts égales par le Bailleur et le Preneur.

e
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VIIL2 - JOUISSANCE

a) Le Preneur devra occuper par lui-méme et par son personnel les Lieux Loués et

ne

pourra concéder la jouissance 4 qui que ce soit, sous quelque forme que ce soit, y compnis la
domiciliation d'une autre entreprise, et ce, méme temporairement et 4 titre gratuit. Toutefois,
la domiciliation d'une société contrdlée, sous contrdle commun ou contrdlant le Preneur, au
sens de l'article 353-1 de la loi n° 35-66 du 24 juillet 1966 sur les sociétés-commerciales, est

autorisée, tant que la société ainsi domiciliée remplit les critéres ci-dessus@noncés.

b} Le Preneur devra tenir constamment gamnis les Lieux Louds de meubles meublants,
objets mobiliers, marchandises et matériel, .en qualité et valeur suffisantes pour répondre en
tout temps’ du paiement des loyers et de l'exécution de toutes les conditions de la présente

convention.

¢) . Le Preneur devra, pour Lexploitation de son activité] se soumettre aux prescriptions

égales et réglementaires pouvant s'y appliquer.

En conséquence, et en tant que de besoin, il fera somn-affaire personnelle A ses frais, risques et
périls de toutes autorisations nécessaires & son installation et & Yexercice de son activité dans
les Lieux Loués ainsi que du paiement de toutes Sommes, redevances, taxes, impdts, droits
quelconques afférents aux activités exercées dans les Lieux Loués et a l'ntilisation des Lieux

Loués.

En cas de non respect par le Preneur desdites prescriptions législatives ou réglementaires,
celui-ci garantit le Bailleur contre toutes les conséquences administratives et financiéres qui

en résulteraient.

d) Le Preneur devra prendre toutes les précautions nécessaires pour que l'exercice de son
activité ne puisse nuire a la tranquillité, a I'hygiéne, 3 la salubrité, a la solidité, ou 2 !a bonne

tenue des Lieux Loués et nepuisse causer aux voisins ni troubles, ni préjudice.

Le Preneur devra se conformer aux prescriptions impératives de tous réglements d'hygiéne, de

sécurité ou en matisre soclale, arrétés de police et réglements sanitaires et exécutera a ses

frais, sans recours contre le Bailleur, tous les travaux, de quelque nature qu'ils soient, qui
seraient exigés par I'administration en cas de non-conformité¢ du fait du Preneur i la

réglementation applicable.

e) Le Preneur devra veiller 4 la bonne tenue de son personnel afin d'éviter tous troubles
de voisinage, étant entendu que le Preneur sera responsable de toutes dégradations commises

dans I'Tmmeuble par les employés 4 son service ou ses visiteurs,

Il devra se soumettre 4 toutes les mesures d'ordre et de propreté de I'Immeuble dont dépendent
les Lieux Loués, aux réglements de I'Tmmeuble, tels qu'ils seront établis par le Bailleur et aux

nécessités de la surveillance générale telle que ce demier I'aura organisée, le Bailleur se
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réservant expressément le droit d'adapter et de modifier lesdits réglements soit pour les rendre
en tous temps conformes 4 la réglementation, soit dans I'intérét et pour la sééurité de
ITmmeuble et des locataires en général.

f) Le Preneur ne devra rien déposer, ni laisser déposer dans le vestibule dentrée de
I'Tmmeuble, les couloirs, escaliers, espaces verts, aires de circulation et de stationnement et,

d'une fagon plus générale, toutes parties communes de Tmmeuble qui sont formellement
exclues de la présente location.

g) Le Preneur devra prendre toutes précautions afin de ne pas-faire supporter aux

planchers une charge supéricure & leur résistance sous peine d'étfe responsable de tous
désordres ou accidents. .

Le Preneur ne pourra installer aucune machine ou moteur sansd‘avtorisation écrite du Bailleur.
Il devra déposer sans aucune indemnité de la part du Bailleur ceux qui seraient installés aprés
autorisation, si leur fonctionnement venait 2 motiver des réclamations justifiées des locataires
ou voisins, et remettra dans ce cas les Lieux Loués dans leur état primitif.

h) Le Preneur ne pourra poser de plaques qu'aux emplacements prévus i cet effet et selon
les prescriptions du Bailleur.

L'installation de tout coffre fort sera soumise a approbation préalable du Bailleur selon les
prescriptions du Bailleur, '

i) Si I'Tmmeuble dispose ou vient en-cours de bail & disposer du service d'un gardien, le
Bailleur pourra 4 tout moment et & son'gré supprimer ledit service du gardien sans que le-
Preneur puisse prétendre 4 aucune iidemnité ou réduction de loyer.

Il est ici précisé qu'aucun gardien'de I'lmmeuble n'a ou n'aura pouvoeir pour agir au nom du

Bailleur et que celui-ci ne peut‘étre engagé par les promesses, engagements ou décharges que
le Preneur pourrait en obtenir,

)] Le Preneur devradnformer le Bailleur par écrit de tout changement important d'état du

Preneur ou de I'occupant, y compris tout changement de contrle, sous peine de résiliation des
présentes si bon semble au Bailleur.

‘Au cas ou le présent bail viendrait 4 faire l'objet d'inscription de nantissement ou de privilége,
le Bailleur detra aussitot en étre avisé par écrit par le Preneur, dans un délai de 15 jours 2
compter de ladite inscription.
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k) Réglement de copropriété - Réglement intérieur

Le Preneur déclare avoir pris connaissance du réglement de copropriété et/ou du réglement
intérieur de I'immeuble et s'engage & le respecter tant dans ses dispositions actuelles que dans
celles qui viendraient 4 le modifier.

1 Destruction des Lieux Loués - Expropriation

Si les Lieux Loués viennent  étre détruits en totalité par un événement indépendant de la

volonté du Bailleur, le présent bail sera résilié de plein droit conformément a I'article 1722 du
Code Civil. -

En cas-de destruction partiélle des Lieux Loués, le Preneur sera dispensé du paiement des

loyers jusqu'a ce que les Lieux Loués soient entiérement reconstruits et que le Preneur puisse
en faire un usage conforme  la destination prévue au présent bail.

En cas d'éxpropriation, pour cause d'utilité publique, il ne pourra rien réclamer au Bailleur,
tous les droits du Preneur étant réservés contré la partie expropriante.

m) Tolérance

Les clauses et conditions du présent bail sont de rigueur et devront recevoir leur pleine et
entiére exécution.

Toute tolérance du Bailleur,-quellc qu'en soit la durée ou la fréquence, ne saurait étre

considérée comme opérant novation créatrice de droit et il pourra y étre mis fin & tout moment
sans préavis.

VIIL3 - ENTRETIEN, REPARATIONS, REMPLACEMENT

1) Entretien du Preneur

Pendant toute la durée du bail, le Preneur tiendra les Lieux Loués en parfait état d'entretien et
effectuera toutes les- réparations qui pourraient étre nécessaires Y compris les grosses
réparations telles que définies a I'article 606 du Code Civil.

Le Preneur devra aviser immédiatemnent, avec confirmation écrite, le Bailleur de toute

dégradationysous peine d'étre tenu responsable de toute aggravation ou dommage résultant de
son silence-ou de son retard.

, ol
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b) Entretien et travaux du Bailleur

Le Preneur devra supporter que, par dérogation a l'article 1723 du Code Civil, le Bailleur
apporte toutes les modifications qu'il jugera a propos & l'aspect extérieur de I'Imnieuble et ne
pourra €lever aucune réclamation dans I'hypothése ot le Bailleur déciderait de procéder 4 des
opérations de construction, surélévation ou autres dans ITmmeuble dont dépendent les Lieux
Loués ou dans tous autres immeubles voisins. Toutefois, le Bailleur informera le Preneur par
écrit au moins un mois & I'avance de toute telle modification de 'Tmmeuble et s'efforcera de
faire ou faire exécuter ies modifications d'une maniére telle que le géne pour l'activité du
Preneur soit limité et que l'accés aux Lieux Loués soit 4 tout moment assuré.

Le Preneur devra prendre Iinitiative, sous sa responsabilité, de tous travaux et réparations
vis€s ci-dessous et supportera seul tous les frais relatifs a : )

- toutes les réparations d'entretien des Lieux Loués qui pourraient devenir nécessaires,
notamment l'entretien complet des canalisations ‘et appareillages deau, de gaz, ou
d'électricité, du chauffage et des installations et appareils sanitaires ou autres se trouvant
dans les Lieux Loués (ou, selon le cas, de la partie des canalisations et appareillages qui
desservent les Lieux Loués) et assurera au besoin leur remplacement. I devta, dans les
mémes conditions, assurer A ses frais Fentretien et au besoin le remplacement des
serrures, portes-fenétres, devantures et tout ce qui concerne les installations 4 son usage
personnel. -

- tous les travaux qu'il estimerait utiles ou nécessaires a l'exercice de son activité ; seront
également & la charge du Prenetir/toutes les réparations et tous les travaux de quelque
nature que ce soit, exigés par la réglementation en vigueur ou 4 venir s'appliquant 2
I'exploitation de son activité dans les Lieux Loués.

- la destruction de tous insectes, rongeurs, ou autres parasites pouvant apparaitre dans les
Lieux Loués.

Il devra déposer & ses frais, sans délai, lors de I'exécution du ravalement, tous agencements,
enseignes, stores et autres éléments dont l'eniévement sera utile pour l'exécution des travaux.

Le Preneur prendra‘toutes précautions contre le gel. 11 fera procéder au ramonage annuel des
conduits de fumée a son usage.

Le Preneur devra laisser faire toutes les réparations, reconstructions, surélévations, reprises en
sous-oeuvre, poses de pile, colonnes et autres travaux que le Bailleur Jjugerait nécessaire et
utile et qu'il ferait exécuter pendant le cours du bail dans les Lieux Loués ou dans ITmmeuble
et il me powra demander aucune indemnité ni diminution de loyer quelles que soient
l'impoertance et la durée des travaux, sauf si celle-ci excédait 90 jours.

N
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Visite des Lieux Loués

Pendant la durée du bail, le Preneur s'engage a laisser pénétrer en tout temps le Bailleur, ses
mandataires, son architecte, ses entrepreneurs, pour visiter, entretenir, réparer I'Tmmeuble ou
prendre des mesures conservatoires.

VIIL4 - TRAVAUX

a) Le Preneur ne pourra pas effectuer de travaux affectant la structure des Lieux Loués ou
modifiant la surface au sol des Lieux Loués sans le consentement préalable et par écrit du
Bailleur, qui ne refusera pas son consentement sans juste motif.

b) Le Preneur ne pourra faire, dans les Lieux Loués, aucun percement de mur ni aucune
amélioration ou modification, notamment de fagon non limitative dans l'aspect extérieur des
bates, des fenétres ou des devantures, sans le consentement préalable écrit du Bailleur et,
meéme dans ce cas, il ne pourra faire exécuter les travaux qQue sous la conduite et le contrdle de
I'architecte du Bailleur, dont les honoraires séront 3 la charge du Preneur. Nonobstant cc'qui
préceéde, les honoraires de l'architecte du Bailleur devant ainsi étre supportés par le Prenetr ne
pourront pas dépasser le montant des honoraires dé I'architecte du Preneur, a condition que les
travaux demandés a l'architecte du Bailleur spient limités a la revue de plans et autres
documents préparés par l'architecte du Preneur;

Le Bailleur n'assumera aucune responsabilité relative i de tels travaux, quelle que soit la

mission conférée par le Preneur & I'architecte du Bailleur dans ce cadre sauf immixtion fautive
de sa part.

En tout état de cause, le Preneur devra faire son affaire personnelle de toutes les autorisations
administratives nécessaires, ‘notamment permis de construire, permis d'aménagement,
agrément, st y a lieu. Il ne pourra, a quelque titre que ce soit, engager la responsabilité du
Bailleur a cet égard.

c) Le Preneur devra déposer 4 ses frais, et sans délai, tous coffrages et décorations, ainsi
que toutes installations qu'il aura faits.et dont I'enlévement serait utile pour la recherche et Ja
réparation des fuites“de toute nature, de fissures dans les conduits de fumée ou de ventilation,
notamment apres _incendie, infiltrations et, en général, pour l'exécution des travaux, soit
consécutifs 4 tout” accident, sinistre ou dégat, quelle qu'en soit la cause, soit wtiles 4 la
prévention desdits dans I'Immeuble.

VIIL5 - CHARGES

a) Le Preneur devra satisfaire 4 toutes les charges de ville, de police, de voirie et autres
dent les preneurs sont ordinairement tenus, le tout de maniére que le Bailleur ne puisse étre
inquiété ni recherché a4 ce sujet. Il devra acquitter diiment d'une fagon réguliére ses
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contributions personnelles, mobiliéres et taxes locatives relatives 4 son commerce ou a son
activité et justifier de leur acquit 4 premiére réquisition.

b) Le loyer étant pour le Bailleur considéré comme net de charges, le Preneur supportera
toutes les charges, prestations, fournitures, taxes et impdts présents ou a venir. '€t dépenses
afférentes 4 'Immeuble ou aux Lieux Loués.

Sans que la présente énumération soit limitative, les charges ci-dessus définies communes a
I'Immeuble s'appliquent' notamment aux taxes d'enlévement des ordures ménagéres, de
déversement & l'égout de balayage et autres, 4 I'intégralité de la taxe fonciére grevant les Lieux
Loués, a la prime d'assurance de I'Tmmeuble, aux consommations’ d'ean, d'électricité, au
chauffaoe au nettoyage, au gardlennage etce...

-

Lesdites charges seront calculées sur la base des tantiémes affectés aux Lieux Loués.

Le Preneur versera chaque trimestre, en méme temps que son loyer, une provision pour

charges égale au quart du budget prévisionnel annuel Joi’incombant. Le premier versement
aura lieu au plus tard le 15 janvier 2001. :

Le Bailleur établira, chaque année, un décompte définitif des dépenses de l'exercice.
L'apurement des comptes par le Preneur devra intefvenir dans un délai d'un mois au plus tard
de la présentation de cet état.

c) Le Preneur fera son affaire personnelle de son installation téléphonique et de tous

abonnements d'électricité, eau, téléphone; etc... qui sont liés a des prestations particuliéres du
Preneur.

VII1.6 - RESPONSABILITE

a) Le Bailleur sera en outre dégagé de toute responsabilité pour les troubles de jouissance
découlant du fait du Preneur.

Le Preneur ne pourra faire aucune réclamation, ni demande de déduction du loyer :

- en cas de suppression, d'interruption ou de mauvais fonctionnement des divers services
généraux. de ITmmeuble et des éléments d'équipements communs (tels qu'eau,
¢lectricité, chauffage, ascenseur) provenant soit de travaux ou de réparations, quelles
qu'en’soient la nature et la durée, sauf faits imputables directement au Bailleur mais
dans cette hypothése sous 1éserve de l'application des dispositions de l'article VIII-3

(b), soit du fait de I'administration qui en dispose, soit de gelée, soit de tous cas de
force majeure.

- en cas d'humidité, fuites, infiltrations ou toute autre cause ainsi que des fuites sur
canalisation commune masquée par coffrage établi par le Bailleur ou le Preneur.
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b) Le Bailleur décline toute responsabilité a raison de vols ou détériorations qui
pourraient étre commis dans les Lieux Loués. Le Preneur ne powra réclamer d'autres
fermetures ni serrures que celles existant actuellement.

ARTICLE IX - RESTITUTION DES LIEUX LOUES

Le Preneur devra restituer les Lieux Loués en parfait état d'usage.

Avant son départ, le Preneur devra laisser constater par T'architecte,ou tout autre représentant

du Bailleur les réparations qui pourraient &tre dues, et procéder ‘aux réfections et nettoyages
nécessaires.

Il sera établi un constat d'état des lieux contradictoire.

Tous les aménagements, améliorations et embellissements effectués par le Preneur, 4 compter

de la signature des présentes et en cours du présent-bail, deviendront, par accession et sans
indemnité, la propriété du Bailleur & I'expiration du présent bail.

Avant le déménagement, le Preneur devra acquitter tous les termes de loyer ou toutes autres
sommes dont il pourrait étre redevable a 'égard du Bailleur et devra Justifier par présentation

des acquits du paiement de toutes ses contributions personnelles ou autres afférentes aux Lieux
Loués.

La restitution des clés par le Preneur;aura lieu le jour de son démeénagement et leur acceptation
par le Bailleur ne portera aucune afteinte a son droit de répéter contre le locataire le coit des

reparations de toute nature dont ce dernier est tenu, suivant la loi et les clauses et conditions du
bail.

Lorsqu'un congé aura été délivré par I'une ou I'autre des parties, six mois avant I'expiration-du
présent bail, le Bailleur atra le droit de mettre un €criteau a l'emplacement de son choix et le
Preneur sera tenu de laisser visiter les Lieux Loués par toute personne munie d'une autorisation
du Bailleur pendant les jours ouvrables aux heures de burean.

ARTICLE X - ASSURANCES

Le Bailleurdevra contracter auprés d'une compagnie notoirement solvable et agréée par le
Ministére'des Finances les polices d'assurances afférentes aux risques suivants :

- Incendie, toutes explosions, foudre, dommmages électriques,

- Dégat des eaux,
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- Bris de vitres et matériaux de méme nature,

Le Preneur s'engageant & rembourser au Bailleur la somme correspondant aux polices
d'assurance ainsi contractées.

Le Bailleur s'assurera contre les risques habituellement supportés par le Prepur. Les polices
ainsi souscrites par le Bailleur devront comprendre, outre les risques ci dessus énoncés, les
garanties suivantes :

- Responsabilité du locataire telle que prévue aux articles 1732 et suivants du Code
Civil, & concurrence d'un montant suffisant,

- “Perte des loyers a concurrence de deux années,

2 Recours des voisins et des tiers.

-

‘Le Preneur s'engageant 4 rembourser au Bailleur/ {2 somme correspondant aux polices
d'assurance ainsi contractées:

Il devra faire son affaire personnelle, sans recours ontre le Bailleur, de tous dégits causés aux
Lieux Loués et a ses biens propres en cas de troubles, manifestations, émeutes, gréves, guerres
civiles, ainsi que des troubles de jouissance ef résultant.

De méme, il fera son affaire personnelle de tous vols ou détériorations consécutives a un vol
qui surviendraient dans les Lieux Louds;

Par ailleurs, le Preneur devra souserire une police d'assurance couvrant sa responsabilité civile
du fait de son activité professionnelle, de ses préposés salariés ou non, de ses associés et de ses
biens professionnels ou de ceux-dont il a la garde 2 quelque titre que ce soit.

Le Preneur devra justifier de 'existence de ces assurances et du paiement régulier des primes y
afférentes, a toutes réquisitions du Bailleur ou de ses représentants,

Toute surprime ou ¢otisation supplémentaire que le Bailleur pourra Jjustifier avoir été mise 4 sa
charge et/ou a celle des voisins et/ou des colocataires du fait de Yactivité professionnelle du

Preneur et/ou des conditions dans lesquelles i} I'exerce, devra étre remboursée par le Preneur
aux intéressés!

Le Preneur devra déclarer immédiatement 4 sa compagnie d'assurances et au Bailleur tout fait
dommageable pour le Preneur lui-méme et pour autrui, quelle qu'en soit I'importance, et méme
s'1l n'en résulte aucun dommage apparent, sous peine d'éwre tenu responsable des aggravations
ou refus d'indemnisation qui pourraient résulter de son silence. Copie de la déclaration faite
parle Preneur 2 son assureur sera communiquée dans les 48 heures au Bailleur.
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L'assureur du Bailleur, ou ses représentants, auront la faculté de visiter les Lieux Loués, sur
simple demande.

-

une surface financiére au moins €quivalente a celle du Preneur. Dans tous les cas, le Preneur
demeurera garant et solidairement responsable de son!cessionnaire et de tous cessionnaires

Dans le cas ouda cession Ou un apport serait fait a une société 3 responsabilité limitée, le ou les
gérants de ladite société seront solidaires et indivisiblement responsables, avec la société er
tous cessionnaires successifs dy paiement des lovers échus oy a échoir, ainsi que de I'exécution
des chargés et conditjons du bail.
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Aucun apport ou cession ne pourra étre fait s reste dii des loyers et/ou charges par le Preneur,
€t en cas d'infraction a l'une quelconque des dispositions ci-dessus, les présentes pourront étre

résiliées immédiatement, sans préavis et sans préjudice du paiemen: de tous dommages et
intéréts.

ARTICLI::I XII - SOUS-LOCATION

Le Preneur ne pourra sous-louer ni préter les Lieux Loués 3 qui que ce-50it et sous quelque
prétexte que ce soit méme partiellement sans avoir au préalable regu 'a¢cord écrit du Bailleur,
qui ne pourra pas étre refusé sans Juste motif. Toutefois, la sous-location en faveur d'upe
société contrdlée, sous contrdle commun ou contrdlant le Preneur, ay sens de l'article 355-1 de
la loi n° 35-66 du 24 juillet 1966 sur les sociétés commerciales, ‘est autorisée, tant que la
société sous-locataire remplit les critéres ci-dessus énoncés,

Le Preneur demeure garant et solidairement Tesponsable de‘son sous-locatajre et de tous sous-
locataires successifs tant pour le paiement dés Joyers et accessoires que pour l'exécution des

charges et conditions du bail, sans pouvoir opposer le bénéfice de division et de discussion.

Toute modification dans les Lieux Loués est interdite, sauf accord préalable et par écrit dn
Bailleur. Le Preneur ne pourta mettre tout ou partie de son fonds en location-gérance.

31 le Preneur sous-louve les Lieux Loués pour un loyer supérieur ay loyer initial, le Bailleur
pourra exiger une révision proportionnelle, 3 1a hausse, du loyer principal.

ARTICLE XIII - CLAUSE RESOLUTOIRE

nonobstant appel.

En cas de résiliation dy présent bail dans les conditions sus-mentionnées -

O,
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- dés la résiliation, en cas d'occupation irréguliére des Lieux Loués par le Prenewr, ce
demier sera débiteur de plein droit jusqu'i la reprise de possession des Lieux Loués par
le Bailleur d'une indemnijté d'occupation égale au.montant du loyer principal en vigueur

a la date de ladite résiliation (outre tous accessoires dudit loyer).

-

Les dispositions ¢i-dessus interviennent 3 titre de clause pénale forfaitaire.

ARTICLE XIV - PENALITES

Nonobstant I'exécution éventuelle de la clause résolutoire ci-dessus, a défaut de réglement d'un
seul terme de loyer oy de remboursement d'une quelconque charge 4 son €chéance, le Preneur

ARTICLE XV -'FRAIS DIVERS

Le Preneur devra payer tous les frais, droits dy présent bail et ceux qui en seront la
conséquence,

/
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ARTICLE XVI - ENREGISTREMENT

Le présent bail n'est pas soumis 4 la formalité de l'enregistrement en application de Ia loj n°g9.
168 du 26 décembre 1969

ARTICLE XVII -TVA

ARTICLE XVIII - ELECT ION DE DOMICILE

Pour I'élection des présentes, le Bailleur fajt clection de~domicile eg son siége social, et le
Preneur dans les Lieux Lougs, T

exclusivement du ressort des Trbunaux de Paris,

Fait 3 PARIS

En deux exemplaires originaux

Le20 décembre 2000

19

. —————— e

e ——————

————— .



