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Du 17 Janvier 1994

BAIL

-0 -

ONT/ COMPARU :

—_—
prvy -

Ci-aprés dénommés : "LE BATLLFUR".

LESQUELS ont, par les présentes, domné & bail a
loyer, conformément aux dispositions du décret n° 53-
960 du 30 Septembre 1953, et des textes qui 1'ont modi-
fié, notamment la loi n® 65-356 du 12 Mai 1965,

A
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Ci-aprés dénommée x "LE PRENEUR
Les biens immobiliers dont la désignation suit :

DESIGNATTON
VILLE DE CHAMBERY (Savoie)

Dans un-ensemble immobilier en copropriété dit
"BLOC A", situé a CHAMBERY, en fagade sur le Boulevard
du Musée, la Rue Saint Antoine, la Rue Favre et la Rue
Doppet, cadastré section CI, sous les n°s 82 pour 9a
83ca, 84 pour 30a 1l7ca et 85 pour S52ca,
Ayant fait 1'cbjet :
- d'un état descriptif de division dressé
suivant acte regu par Me CHAPPUIS, notaire a
CHAMBERY, le 12 Février 1964, publié le 26 Fé-
vrier 1964, volume 4851, n° 19 ;
- d'un réglement de copropriété établi
suivant acte regu par le méme notaire le 30 Mai
1964, publié le 10 Juin 1964, volume 4904, n°® 37 ;

Savoir : 2 Rue Saint Antoine -

- Mu rez de chaussée, un local commercial compre-
nant deux devantures et une entrée, un arrisre magasin,
. un atelier, et W.C.-lavabos,

{LOT N° 24, avec 480/100.000 des parties
commmes, de 1'état descriptif de divisicn ci-
dessus énoncé). :

- Au sous-s0l, une cave,

(ILOT N° 11, avec 19/100.000 des parties

commmes, dudit état descriptif de division).

Tels que ces biens existent et sans qu'il
en soit fait une désignation plus précise, le
preneur déclarant les bien connaitre.
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DUREE

Le présent beil est consenti et accepté pour une
durée de neuf (9) amndées, entiéres et consécutives, a
campter du premier janvier mil neuf cent quatre vingt
quatorze (ler Janvier 1994), pour se terminer le tren-
et un décembre deux mille deux (31 Décembre 2002).

Toutefois, conformément aux dispositions de l'ar-
ticle 3-1 ajouté au décret du 30 Septembre 1953, par la
loi du 12 Maji 1965 :

- le preneur aura, dans les formes et délais pré-

3 1'article 5 dudit décret, la faculté de donner
conge 3 l'expiration d'une perlode triemnale ;

- le bailleur aura la'méme faculté s'il entend
J.nvoquer les dispositions des articles 10, 13 et 15 du
méme décret, afin de construire, de reconstruire 1'im~
meuble existant, de le surélever ou d'exécuter des tra-
vaux prescrits ou autorisés dans le cadre d'une opéra-
tion de restauration immobiliére.

Stant précisé ici :
- gque le présent bail fait suite 3 un bail
consenti par profit de

renouvelé & plusieurs reprises, et en dernier lieu
suivant acte sous seings vrivés du 11 Décerbre
1990, Bordereau n° 526/5, Extrait 1544, pour une
durée de neuf anndas a compter du ler Juin 1990 ;
- que sxercait cdans les

lieux loués un commerce de "coutellerie, parasso—
lerie, maroquinerie, orfévrerie, bimbeloterie"
- et que, suivant acte Tegu par

r

_lel droit au bail des locaux dont

s'agit. '

- Le present bail se substitue donc purement
et simplement 3 toutes conventions de baux anté-
rieures.

DESTINATION DES LIEUX LOUES

Les lieux loués devrant servir exclusivement &
1'exploitation d'un fonds de commerce de "coutellerie,
‘parassolerie, maroquinerie, orfévrerie, bimbeloterie,
et Aquipements de la persomne".

/

/
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Toutefois, le preneur aura la faculté d'adjoindre
3 cette activité, des activités comnexes ou complémen-
taires ; il aura dgalement la faculté de‘Gemander au
bailleur l'autorisation d'exercer dans les lieux loués
une ou plusieurs activités non prévues aux présentes.
Ie tout dans les conditions prévues par la réglementa-
tion en vigueur.

CONDTTIONS

Le présent bail est fait/sous les conditions sui-
vantes que le preneur s'oblige 4 exécuter et accomplir,
savoir :

1°/ Entretien des lieux - Travaux - Améliorations

Le preneur entretiendra les lieux loués en bon
état de réparations locatives, sans pouvoir exiger du
pbailleur aucune réparation autre que celles qui devien-
draient nécessaires pour que les lieux soient clos et
couverts.

Nonobstant ce qui vient d'étre dit, les répara-
tions et méme lés réfections et remplacements qui devien-
draient nécessaires aux portes d'entrée, glaces et vi-
tres, volets-ou rideaux de fermeture, seront & sa char-
ge exclusive.

- Tl fera, & ses frais, toutes réparations qui de-
viendraient nécessaires par suite soit de défaut d'exé-
cuticn ‘des réparations locatives, soit de dégradations
résultant du fait de son persomel ou de sa clientéle.

Tl ne pourra, sans le consentement exprés et par
d¢rit du bailleur, modifier la distribution des locaux
loués et pratiquer des démolitions. '

Toutefois, le bailleur, en ce gui le con-
cerne, autorise, dés a présent, le preneur 4 fai-~
re, dans les lieux loués, tous travaux nécessaires
pour 1'exploitation de son commerce, et spéciale-
ment : -

- pratiquer, au rez de chaussée, une ouver-
ture dans la cloison ou rur séparant le local
loué du local contigl (appartenant & un autre pro-
pridtaire qui devra également donner son autori-
sation), de facon & faire communiquer lesdits
locaux ou méme 3 constituer un seul grand local ;

- faire tous aménagements, ou modifica-
tions, aux devantures et porte d'entrée du ma-
gasin. .

L'ensenble de ces travaux devra &tre fait
sous la responsabilité exclusive du preneur, a
ses frais, sous ls contrdls d'un professionnel st
suivant les r2gles de l'Art, toutes autorisations
nécessaires administratives ou autres (pernis de
construire, copropriété. . .) préalablement obte-
nues, de fagon que le bailleur ne soit jamais in-
quiété ni recherché & ce sujet pour quelque cau-
se que ce soit.

A l'expiration du bail, de quelque manidre
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et 3 quelque époque qu'elle arrive, le preneur
devra rétablir intégralement les lieux dans leur
&tat initial, en particulier en ce qui concerne
la cloison ou mur séparatif avec le local voi-
sin, le bailleur louant un magasin totalement
indépendant et entendant le retrouver tel.

Tous autres travaux, embellissements et améliora-
tions quelconques faits par le preneur resteront en fin
de bail la propriété du bailleur, sans indemnité de sa

part. :

Ie preneur supportera 1l'exécution de toutes répa-
rations, reconstructions et travaux Quelconques que le
bailleur ferait dans les lieux loués ou dans 1'immeuble,
et il ne pourra demander aucune indemnité, ni diminution
de loyer, quelles qu'en soient l'importance et la durée,
‘alors méme que celle-ci excéderait quarante jours.

2°/ Garantie -

Le preneur devra garnir et tenir constamment gar-
nis les lieux loués de matériel et objets mobiliers en
quantité et de valeur suffisantes pour répondre du paie-
ment des loyers et de l'exécution des conditions des
présentes.

3°/ Jouissance des lieux -

Le preneur devra jouir des lieux loués conformé-
ment 3 leur déstination et ne rien faire qui puisse
troubler la tranqulité de 1'immeuble ou apporter un
trouble de{jouissance aux autres occupants.

Potr 1'exercice de son activité, il se soumettra
aux prescriptions légales ou réglementaires s'y rappor-
tant.

11 pourra apposer sur la fagade de 1'immeuble,
une-enseigne ou écriteau, sous son entiére responsabili-
t&) &t sauf 3 se soumettre aux prescriptions administra-
tives. Il pourra également installer sous les mémes con-
ditions, tout auvent, marquise ou store extérieur.

4°/ Assurances —

le preneur devra faire assurer et tenir constam-—
ment assurés contre l'incendie, le matériel et le mobi-
lier garnissant les lieux loués ; il assurera également
les risques locatifs, le recours des voisins, les dé-
gits des eaux et autresrisques. Tl devra justifier de
ces assurances et de l'acquit exact des primes a toute
réquisition du bailleur.

5°/ Responsabilité -

Le preneur ne Pourrda exercer aucun recours con-
tre le bailleur, 3 raison des troubles de jouissance
ou dommages causés par des tiers n'invoquant pas de
droits conférés par le bailleur, des dégdts survenus aux
objets mobiliers par quelque cause que ce soit, ou des
vols et dégits immobiliers qui en seraient ia conséquen-
ce.
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6°/ ImpSts et charges diverses -

Le preneur acquittera ses contributions et taxes
personnelles, professiormelles et autres, et générale-
ment tous impdts, contributions et taxes auxguels il
est et sera assujetti. _

I1 devra rembourser au bailleur, chaque année,
les taxes locatives, ainsi que les diverses prestations
et fournitures que les propriétaires sont en droit de
récupérer contre les locataires, et notamment celles
énmumérées par le décret n°® 87-713 du 26 Aot 1987.

. I1 remboursera également au bailleur le droit de
bail acquitté anmuellement par lui, & 1'échéance du ter-
me de loyer qui suivra son acquit (sauf option pour
1'assujettisement du bail 3 la‘Taxe sur la Valeur Ajou-
tée, acquittée par le bailleur sur encaissement).

7°/ Cession et sous=location -

Le preneur ne pourra céder son droit au bail, ni
sous-louer en totalité ou en partie les locaux dont
s'agit, sans le consentement exprés et par écrit du
bailleur, & peine de nullité de la cession ou de la
sous—location et méme de résiliation du bail, si ce
n'est & un successeur dans son activité.

Dans tous les cas, le preneur demeurera garant
solidaire de son cessiommaire ou sous-locataire pour le
paiement du loyer et 1l'exécution des conditions du bail,
et cette obligation de garantie s'étendra & tous les
cessiomnaires et sous-locataires successifs, mais seule-
ment dans-la limite de durée du bail en cours.

Toute cession devra avoir lieu par acte notarié
auquel le bailleur sera appelé, et dont une copie exé-
cutoire lui sera remise, sans frais pour lui, pour lui
sérvir de titre exécutoire direct contre les cessionnai-
res ou sous-locataires.

8°/ Frais -
Tous les frais, droits et émoluments des présen-
tes et de leurs suites, y compris le cofit d'une copie

exécutoire pour le bailleur, seront supportés par le
= preneur.

LOYER

‘ Le présent bail est consenti et accepté moyemmant
un loyer anmuel, hors taxe, de TRENTE CINQ MILLE FRANCS
(35 000 F), pavable, comme précédemment, par trimestre
et d'avance, les premier Jjanvier, premier avril, pre-
mier juillet et premier octobre dée chaque armée, chaque
trimestrialité étant de HUIT MILLE SEPT CENT CINQUANTE
FRANCS (8 750 F).

/

St
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Tous paiements auront lieu au domicile du bail-
leur, ou en tout autre endroit indiqué par lui.

A défaut de paiement d'un seul terme a son éché-
ance exacte, ou d'exécution de 1l'une ocu l'autre des con-
ditions du bail, et un mois aprés un simple commandement
de payer ou une sommation d'exécuter restée sans effet,
et contenant déclaration par le bailleur de son inten-
tion de se prévaloir de la présente clause, le présent
bail sera résilié de plein droit, si bon semble au bail-
leur, sans qu'il soit besoin de former une demande en
justice. Et, dans le cas ol le preneur se refuserait a
évacuer les lieux, son expulsion pourrait avoir lieu
sans délai sur simple ordonnance de référé rendue par
Monsieur le Président du Tritunal de Grande Instance de
CHAMBERY, etexécutoire par provision nonobstant appel.

REVISION DU LOYER

) Le loyer sera révisé tous les trois ans, en fonc-
tion des variations de’l'indice du coiit de la construc-
tion publié par 1'Institut National de la Statistique
et des Etudes Economiques (I.N.S.E.E.), conformément &
la réglementation’sur les baux commerciaux.

L'indice de base retem est celui du deuxiéme
trimestre 1993,-s'élevant & 1012.

L'indiceé de révision sera 1l'indice du deuxiéme
trimestre de 1'année précédant celle de la révision.

Polir'le cas ol cet indice cesserait d'étre pu-
bli&, l'indice qui lui serait substitué s'appliquerait
de plein droit, ainsi que, le cas échéant, tout coeffi-
cient'de raccordement.

En 1l'absence d'un indice de substitution, il ap-
partiendrait aux parties de convenir du choix d'un nou-
vel’ indice.
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ENONCTATICN DE DISPOSITICNS DE LA 10T DU 25 JANVIER 1985
sur le REDRESSEMENT ET LA LIQUIDATION JUDICIAIRE DES
ENTREPRISES - ‘

Pour 1'information des parties, et spécialement
du bailleur, les dispositions des articles 37, 38 et 39
de 1a loi n° 85-98 du 25 Janvier 1985, relative au re-
dressement et 3 la liquidation judiciaire des entrepri-
ses, sont ci-aprés littéralement rapportées :

" Article 37 - L'administrateur a gseul la faculté
" d'exiger 1'exécuticn des contrats en cours en fournis-
" sant la prestation promise au cecontractant du débi-
" teur.

" Te cocentractant doit yemplir ses obligations
" malgré le défaut d'exécution par le débiteur 4'engage-
" ments antérieurs au jugement d'ouverture. Le défaut
" d'exécution de ces engagements n'ouvre droit au profit
" das créanciers qu'a déclaration au passif.

" 1a renonciation’a la continuation du contrat est
" présunée aprés une mise en demeure adressée & 1'adminis-
" trateur, restée plus d'un mois sans réponse. Avant
" ]'expiration defce délai, le juge-commissaire peut tou-
" tefois impartir & 1'administrateur un délai plus court
" ou lui accorder une prolongaticn pour prendre parti.

v §i 1%aAdministrateur n'use pas de la faculté 4
" poursuivre-le contrat, 1'inexécution peut domner lieu
‘" 3 des dommages-intéréts dont le montant sera déclaré -
" au passif au profit de l'autre partie. Celle-ci peut
" néammoins diffirer la restitution des sommes versées
" en excédent par le débiteur en exécution du contrat
" juSqu'a ce qu'il ait été statué sur les dommages-
" ingéréts.

" Nonobstant toutz dispositicn légale ou toute
" ¢laume contractuelle, aucune indivisibilité, résilia-
W tion ou résoluticn du contrat ne peut résulter du seul
" fait de 1'ouverture d'une procédure de redressement
" judiciaire.

" Les dispositions du présent article ne concer- .
" nent pas les contrats de travail.

" Article 38 - Le bailleur ne peut introcduire ou
" poursuivre une action en résiliation du bail des im-
" meubles affectés & l'activité d'entreprise pour défaut
" de paiement des loyers que s'il s‘agit des loyers
" gchus depuis plus de trois mois aprés le jugement’
" d'euverture du redressement judiciaire.

* Nonobstant toute clause contraire, le défaut
" d'exploitation pendant la péricde d'ocbservation dans
" un ou plusieurs immeubles loués par 1'entreprise
" n'entraine pas résiliation du bail.
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en 1'Etude du notaire soussigné, pour
qualités, et 19 Rue de la Savoisiemne, en

pour

domicile, savoir :

" Article 39 - En cas de redressement judiciaire,
le bailleur n'a privilége que pour les deux derniéres
amnées de loyers avant le jugement d'ouverture de la
procédure. .

" Si le bail est résilid, le bailléur a, en outre,
privilége pour 1 1'année courante, pour tout ce qui con-
cerne 1' exécution du bail et pour les dommages-intéréts

qui pourront lui &tre alloués par les Tribumaux.

" Si le hail n'est pas res:.l:.e, le bailleur ne
peut exiger le paiement des loyers-a échoir lorsque
les sfiretés qui lui ont été dommées lors du contrat sont
maintermes ou lorsque celles qui ont été fournies de-
puis le jugement 4d'cuverture sont jugées suffisantes.

. " Le Juge-Commissaire ‘peut autoriser le débiteur
ou l'administrateur, selon le cas, & vendre des meu-
bles garnlssant les lieux loués soumis a dener:.ssanent
prochain, & dépréciation imminente ou dispendieux &
conserver, ou dont la réalisation ne met pas en cause,
soit l'existence du fonds, soit le maintien de garan-

ties suffisantes pour le bailleur. ".

ELECTION DE DOMICILE
Pour 1'exécution des présentes, les parties élisent

DONT ACTE, é&tabli sur neuf pages.

‘Fait et passé a CHAMBFRY, 1 Place de la Libération
as-
eur comcile,

Lecture faite, les parties ont signé, ainsi que le

Notaire.

L'AN MIL NEUF CENT QUATRE VINGT QUATORZE,
Le QUINZE JANVIER pour és-qualités,
et le DIX SEPT JANVIER pour

Suivent les signatures.
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